Gemeinde Neuenkirchen

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkampe"
einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen, die im Rahmen der
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
- Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

vorgetragen wurden.

Hinweis. Die den Stellungnahmen beigefiigten Anlagen liegen der Abwéagung als Anlage 1 und 2 bei.

Fachbehérde Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Natur- und Landschaftsschutz

Heidekreis,

Schreiben vom | Begriindung

19.01.2017 Auf Seite 6, 3. Absatz, ist bzgl. Ersatzwald formuliert: ,Die | Der Hinweis auf die Festlegung der FlachengréBe fiir den Ersatzwald

Festlegung der FlachengroBe erfolgt durch eine fachkundige
Person gem. § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldLG". Es wird nicht deutlich,
wer nach welcher Methode den Waldersatz ermittelt hat. Die
Ermittlung der GréBe des Ersatzwaldes hat nach den
Ausfiihrungsbestimmungen (RdErl. d. ML. v. 5.11.2016 - 406-
64002-136-) zum NWaldLG zu erfolgen. Hierbei werden die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt. Bei
einer entsprechenden Berechnung ergibt sich i.d.R. ein
Ersatzbedarf hdher 1:1, wobei der Anteil, welcher 1:1 (bersteigt
auch durch waldverbessernde MaBnahmen kompensiert werden
kann. Da der Uberwiegend durch Kiefern gepragte Wald aufgrund
seiner Lage zwischen Verkehrswegen und der Beeintrachtigung
durch einen Behelfsparkplatz einen eingeschrankten Wert aufweist,
ist ein Ersatz 1:1 vertretbar, da als Ersatz ein hochwertiger
Laubwald vorgesehen ist. Ich verzichte daher in diesem Fall auf
eine Neubewertung nach o.g. Ausfiihrungsbestimmungen und bitte

durch eine fachkundige Person gem. § 15 Abs. 3 Satz 2 NWaldLG
wird zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung des Ersatzwaldes erfolgte durch das Biro
Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J.
von Karstedt) im Rahmen der Ausflihrung: ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG" in der auch die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt wurde.
Die Nutzfunktion wurde in der Summe mit 1,44 (1) Werteinheiten,
die Schutzfunktion mit 1,78 (2) Werteinheiten und die
Erholungsfunktion mit 1,67 (2) Werteinheiten bewertet.

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt haben folgendes
ergeben:

~Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu
einer Gesamtwertung zu aggregieren. Aus der Gesamtbewertung ist




um Beachtung bei zukiinftigen Vorhaben mit Waldumwandlung.

die Kompensationshéhe abzuleiten. Zu dieser wére ein zuvor
ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht erforderfich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von
1,63 bzw. gerundet 1,67. Damit liegt die Wertigkeit des Bestands bei
< 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 1,2 ergibt. Die
Qualitét der Waldfiache ist aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrswegen und insbesondere des Behelfsparkplatzes insgesamt
erheblich eingeschrénkt. Etwa 12 % der Waldfidche wird als
angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt bzw. ist
als Wegefidche befestigt. Aus diesem Grund ist ein
Kompensationsfaktor von 1,0 vertretbar."

Ermittlung der Kompensationshéhe und der Ersatzaufforstungsflache

Gesamtbewertung: Errechneter Mittelwert aus den drei Funktionsbewertungen 1,67
Wertigkeit des Waldes Kompensationshohe (Spannen) Festlegung der Kom-
(Gesamtbewertung) pensationshéhe
<2 1,0-12 Erfiillt. Wegen Beeintrachti-
- - - gungen Kompensati-
22bhis<3/>3 1,3-17/18-30 Nicht erfullt. onshohe = 1,0

Summe der Zuschlége auf die Kompensationshéhe 0,0
Kompensationshohe mit Zuschlagen 1,0
Waldumwandlungsflache: ‘ 5.713 m? | Ersatzaufforstungsflache: 5.713 m?

~Beschreibung der Ersatzaufforstung

Die 5.713 mZ2 groBe Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstick
56/4 in der Flur 2 der Gemarkung Neuenkirchen. Es wird ein
bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum
Pseudogley-Podsol  hergestellt. Die Lage am Rande eines
bestehenden Kiefernforstes mit Laubholzanteilen ist gut fir die
Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der
vorgesehenen Ersatzaufforstung libersteigt die ermittelte Wertigkeit
der Waldumwandlungsfidche. Eine denkbare Reduktion des Umfangs
der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Geringfiigigkeit einer
moglichen Einsparung, nicht. Die Beschreibung der MalBnahme ist in
der Begrindung zum Bebauungsplan enthalten."

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt zum Waldausgleich
werden der Begriindung als Anlage beigefiigt. Der Ermittlung des
Waldausgleichs gem. NWaldLG kann somit entsprochen werden und
wird auch weiterhin in Zukunft bertcksichtigt.




Pkt. 3.3.2 und 4.3.2

Die Formulierungen ,...Gberwiegend als Parkplatz genutzt." u.a.
sind nicht korrekt. Die Hauptnutzung ist Wald (s. hierzu
Biotoptypenplan Seite 15). Zum Wald gehorig ist auch der
Behelfsparkplatz (vgl. § 2 (4) NWaldLG).

Pkt, 4.3.4 (Seite 22)

Die Ersatzwaldpflanzung hat in der Pflanzperiode nach der Rodung
des Waldes zu erfolgen, da der Eingriff dann erfolgt ist und nicht
erst nach dem Baubeginn bzw. nach 2 Vegetationsperioden.

Pkt, 4.3.5 (Seite 24) -Zu § 3

LDurchgriinung von Stellplatzen...". Hier ware es sinnvoll, die
GréBe der Baumscheibe fir einen Baum anzugeben: z.B. 1
StellplatzgroBe (ca. 2,30 m x 5,00 m).

Der Hinweis auf die Formulierungen ,,...Uberwiegend als Parkplatz
genutzt" wird in der Begriindung durch folgende Formulierung
ersetzt:

Die im Plangebiet befindlichen Fldchen werden derzeit (berwiegend
als Wald genutzt. Dariiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2 (4) NWaldLG
dem Wald zuzuordnen ist. Bei der Beurteilung des waldrechtlichen
Eingriffs wurde die Gesamtflache inkl. Parkplatz berticksichtigt.

Der Hinweis auf die Umsetzung der Waldersatzpflanzung eine
Vegetationsperiode nach Rodung wird zur Kenntnis genommen. Der
Hinweis in den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung zur
externen Kompensation wird dahingehend angepasst, dass die
Umsetzung der MaBnahme in der Pflanzperiode nach der Rodung
des Waldes erfolgt. Dennoch wird darauf verwiesen, dass die
MaBnahme bereits durch die Naturschutzstiftung Heidekreis
umgesetzt wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine GroBe der Baumscheibe
fur einen Baum im Bereich der Stellpldtze mit z.B. einer
StellplatzgréBe (ca. 2,30 m x 5,00 m) angegeben werden sollte. Die
konkrete Vorhabenplanung liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch
nicht abschlieBend vor, sodass zur genauen Lage sowie der Anzahl
der Stellpldtze noch keine weitergehenden Aussagen getroffen
werden koénnen. Dies erfolgt jedoch im Rahmen der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes. In der Umgebung des Plangebietes befinden
sich ausreichend groBe Freiflachen zur vitalen Entwicklung der
Baume. In diesem Zusammenhang wird auf die im Bereich der
nordlich angrenzenden Hausgdrten sowie der Waldflache
sudwestlich des Plangebietes befindlichen und festgesetzten
Pflanzfladchen hingewiesen, sodass die Festsetzung der Baumscheibe
fir den hier in Rede stehenden kleinrdumigen Planbereich nicht
zwingend erforderlich ist. Im Rahmen der Durchfiihrung der
konkreten  Vorhabenplanung wird seitens der Gemeinde
Neuenkirchen der fir eine vitale Entwicklung von Bdumen
erforderliche Pflanzbereich (Baumscheibe) sichergestellt. In die




Die CEF-MaBnahmen sind allein wegen der Unruhe auf einem
Kindergartengeldnde in benachbartem Wald vorzusehen. Vgl.
hierzu auch die Aussagen in den Gutachten Pankoke (Fle-
dermause) bzw. ABIA (Avifauna).

Anlage 2 (Seite 32)
Die Artenliste sollte noch um weitere standortheimische Straucher
erganzt werden.

Begriindung zum B-Plan und auf der Planurkunde selbst (Hinweise)
wird die empfohlene GroBe der Baumscheibe beschrieben. Fiir den
Fall des Abganges eines Baumes ist entsprechend § 3 der textlichen
Festsetzung Ersatz zu pflanzen.

Der Hinweis auf die im benachbarten Wald umzusetzenden CEF-
MaBnahmen wird zur Kenntnis genommen. Die Aufhangung von
Nistkasten im Bereich des randlich vorhandenen Baumbestandes
innerhalb des Plangebietes ist aus fachlicher Sicht der
Planungsgruppe Umwelt und unter Beriicksichtigung der in der
direkten Umgebung der Flache weiterhin vorhandenen und auch im
Vergleich mit der bisherigen Nutzung der Flache besser geeigneten
Nahrungshabitaten nicht zu beanstanden. Die Flache ist bereits
durch den bisher in der Umgebung ebenfalls vorhandenen
Kindergarten und die Schule sowie die Parkflache innerhalb des
Plangebietes vorbelastet. Die Hdngung der Nistkasten innerhalb des
Plangebietes bewirkt gegeniiber der bisherigen lokalen Situation
somit keine erhebliche Verschlechterung der Nistmdglichkeiten.

Dariliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die ermittelten Arten
nicht auf einer Brutvogelkartierung, sondern lediglich auf einer
Potenzialabschatzung beruhen, sodass eine worst-case Betrachtung
zu der aufgefiihrten Anzahl der Nistkasten fiihrte.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich auf Grundlage des mit der
UNB und der Planungsgruppe Umwelt erfolgten Gespraches ergeben
hat, dass die Hangung von Vogelnistkasten auf dem Geldnde des
Kindergartens aus umweltpadagogischer Sicht sinnvoll ist, da den
Kindern ein Teil des Naturgeschehens (nestbauende, briitende und
fltternde Altvdgel sowie Jungvégel) naher gebracht werden kann.
Es werden keine MaBnahmen fiir stérempfindliche Arten innerhalb
des Plangebietes durchgefiihrt. Die MaBnahmen fir Fledermduse
erfolgen auf einer externen Kompensationsflache.

Der Hinweis auf die Ergénzung der Artenliste (Anlage 2 sowie
Hinweis Nr. d.) wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
besonderen Standortanforderungen der vorhandenen Podsolbéden
ist eine Erganzung nicht sinnvoll. Podsolbdden sind sandige, relativ




Eine Baufeldraumung ist nur im erwahnten Zeitraum Oktober bis
Ende Februar maoglich. Vorher  sind Bdaume mit
Winterquartiereigenschaften fir Fledermduse zu untersuchen!

saure und nahrstoffarme Boden, sodass nur eine eingeschrankte
Auswahl standortheimischer Laubgehdlze Verwendung finden kann.
Dariiber hinaus sollte beriicksichtigt werden, dass im Nahbereich des
Kindergartens ausschlieBlich nicht giftige Geholze gepflanzt werden
sollten.

Der Pflanzliste wird aufgrund der o.g. Ausfiihrungen folgender
Hinweis beigefligt:

Die Artenauswahl kann durch weitere, standortgerechte und
heimische Laubgehdilzarten erganzt werden. Bei der Verwendung
von Gehdlzen ist darauf zu achten, dass keine giftigen bzw. leicht
toxischen Gehdlze verwendet werden.

Der Hinweis auf die Baufeldraumung in der Zeit zwischen Oktober
bis Ende Februar sowie die Kontrolle auf Fledermausquartiere wird
zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Anforderungen bereits gem. § 6 der textlichen Festsetzungen im
Rahmen des Bebauungsplanes wie folgt beriicksichtigt wurden:

§ 6  Baufeldrdumung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Baufeldfreirdumung und Baumféllungen oder
Gehdlzriickschnitte sind nur in der Zeit zwischen dem O01.
Oktober und dem 28. Februar zuldssig. Besondere
Anforderungen sind an das Féllen und Roden von Gehdlzen zu
stellen. Soweit das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich
qualifizierte Person (Ornithologe) vor  Baubeginn
auszuschlieBen ist, st auch ein abweichender Baubeginn
moaoglich.

(2) Vor Baubeginn ist eine Baumhdhlenkartierung durchzufiihren.
Im Baufeld erfasste Hohlenbdume sind vor Féllung von einer
fachlich  qualifizierten Person auf Fledermausbesatz zu
kontrollieren. Das Fdllen besetzter Hohlenbdume Ist nur
zuldssig, wenn die Hohlenbewohner ausgeflogen sind.
Immobile Tiere (bspw. Fledermause in der Winterruhe) sind
vor dem Féllen zu bergen und in geefignete Ersatzquartiere




umzusiedeln. Sofern die Hohlen/Quartiere unbesetzt sind, sind
sie mit geeigneten Mitteln bis zur Fallung der Bdume zu
verschlieBen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Brandschutz

Gegen den vorstehend naher bezeichneten B-Plan bestehen aus
der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn
folgende Punkte beachtet werden:

Zwischen der bebaubaren Flache und dem Nadelwald
(Fuhrenkampe) ist ein min. 25 m breiter Brandschutzstreifen
herzustellen. Dieser Brandschutzstreifen hat die Aufgabe, den Wald
vor einem eventuellen Gebaudebrand zu schiitzen und umgedreht
den Schutz des Gebdudes zu ermdglichen, wenn es im Wald
brennt. Dariiber hinaus ist der Brandschutzstreifen die nétige
Voraussetzung fiir die Feuerwehr, um einen Brand an dieser Stelle
zu beenden. Brandschutzstreifen sind entsprechend einer Vorgabe
der ehemaligen Bezirksregierung Liineburg, oder nach vorheriger
Abstimmung in Anlehnung dazu, herzustellen.

Fir das Plangebiet muss wie geplant fir eine Benutzungsdauer von
zwei Stunden eine Ldschwassermenge von mindestens 800 | je
Minute (bei Bebauung mit feuerhemmenden Umfassungswanden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen, sofern die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Punkte beachtet werden.

Zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten (iberbaubaren
Grundstuicksflachen und den westlich des Lohweges anschlieBenden
Waldflachen wird ein Abstand von 22 m eingehalten (Aufbau:
StraBenparzelle Lohweg (Griinflache, StraBenflache, Rad-/FuBweg)
sowie 3 m Pflanz-/Erhaltungsstreifen und 5 m nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache im Plangebiet). In Abstimmung mit der Unteren
Brandschutzbehérde des Landkreises Heidekreis wird dieser Abstand
mit Bezug auf die Festsetzung im Bebauungsplan als ausreichend
erachtet. Ggf. sind im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung in
Abstimmung mit dem Brandschutz zusatzliche Absténde zu
berticksichtigen. Der Brandschutzstreifen wird im Bebauungsplan
nachrichtlich gekennzeichnet. Die Herstellung des
Brandschutzstreifens erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Brandschutzbehérde des Landkreises Heidekreis. Ferner werden im
Bereich der entlang der westlichen Grenze des Plangebietes
festgesetzten Flache zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB vorhandene Nadelgehdlze entfernt und durch
Laubgehdlze ersetzt. Die Ausfiihrungen zum Brandschutzstreifen
werden ebenso in die Begriindung aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir das Plangebiet fiir eine
Benutzungsdauer von zwei Stunden eine Ldschwassermenge von
mindestens 800 | je Minute (bei Bebauung mit feuerhemmenden




und harter Bedachung ansonsten 1.600 | je Minute) zur Verfiigung
stehen. Dabei muss jedoch eine Ldschwasserentnahmestelle mit
min. 800 | je Minute nach héchstens 150 m erreicht werden
kénnen.

Umfassungswanden und harter Bedachung ansonsten 1.600 | je
Minute) zur Verfligung stehen muss und die
Loschwasserentnahmestelle maximal 150 m entfernt sein darf. Der
Hinweis in der Begriindung wird erganzt. Die Sicherstellung der v.g.
Loschwassermengen ist Uber die in der KabenstraBe und dem
Lohweg vorhandenen Unterflurhydranten gewahrleistet.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,

Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Schreiben vom
21.12.2016 per E-

Mail

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 12.12.2016 zu o.g.
MaBnahme teile ich Ihnen mit, das sich das Plangebiet im
Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhévede
sowie mache darauf aufmerksam, dass sich o0.a. Plangebiet meinen
Unterlagen nach in einem Jettiefflugkorridor befindet.

Solch ein Jettiefflugkorridor ist 10 km breit. Flughéhen von ca. 200
m Uber Grund sind die Regel.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwande, wenn
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine
Hoéhe von 30 m Uber Grund - hier wie von Ihnen angegeben max.
IT Vollgeschosse - nicht lberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht
anerkannt werden.

Sollte diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung
- zur Prifung zuzuleiten.

Gegen o0.a. Vorhaben der Ausweisung von  weiteren

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Satzungsgebiet im
Interessenbereich der militarischen LV-Radaranlage Visselhdvede
befindet. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen und als Hinweis auf den B-Plan selbst aufgetragen.
Ferner wird der Hinweis auf den Jettiefflugkorridor, in dem
Flughdhen von ca. 200 m tber Grund die Regel sind, zur Kenntnis
genommen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die Bundeswehr keine
Bedenken bzw. keine Einwande hat, wenn bauliche Anlagen -
einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von 30 m Uber
Grund nicht Uberschreiten. Die Zahl der Vollgeschosse wird, wie in
der Stellungnahme angegeben, auf max. 2 begrenzt, sodass
Gebaudehohen Uber 30 m daher nicht zu erwarten sind.

Der Hinweis, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Flugldrm
etc. beziehen, nicht anerkannt werden, wird in die Begriindung
aufgenommen und als Hinweis auf den B-Plan selbst aufgetragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Uberschreitung der Héhe
von 30 m dber Grund, die Planunterlagen dem Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
zur Prifung zu zusenden sind. Ein entsprechender Hinweis wird in
die Planunterlagen aufgenommen.

Es wird abschlieBend zur Kenntnis genommen, dass seitens der




Wohnbauflachen keine

Bedenken.

bestehen seitens der Bundeswehr

Bundeswehr gegen die Ausweisung von Wohnbauflachen keine
Bedenken bestehen. Diesbeziiglich wird lediglich klarstellend darauf
hingewiesen, dass es sich um die Ausweisung von Flachen fiir den
Gemeinbedarf (Kindergarten) handelt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.

Landwirtschafts-

Gegen die Planungen bestehen unsererseits keine Bedenken,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die

kammer vorausgesetzt, eine Einigung mit dem Flachenbewirtschafter der | Planung bestehen, unter der Voraussetzung, dass eine Einigung mit

Niedersachsen, externen Kompensationsflache ist erzielt. dem Flachenbewirtschafter der externen Kompensationsflache

Schreiben vom besteht.

23.12.2016 Die externe KompensationsmaBnahme wurde mit dem
Flacheneigentiimer  abgestimmt und wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Flacheneigentiimer
gesichert. Die  MaBnahme  wurde bereits durch die
Naturschutzstiftung Heidekreis durchgefiihrt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Vodafone Kabel | Stellungnahme zur 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Deutschland Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH |Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel

Vertrieb und | gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwédnde geltend | Deutschland GmbH gegen die geplante MaBBnahme keine Einwande

Service GmbH, 3 E-
Mails vom
04.01.2017

macht. In Threm Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft {ber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

geltend macht und sich innerhalb des Plangebietes
Telekommunikationsanlagen befinden. Ein Hinweis auf die
vorhandenen Leitungen wird in die Begriindung aufgenommen.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH wird bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet weiterhin beteiligt. Eine konkrete
Abstimmung erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.




Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe" -
Ausgleichsflache

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH
gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine Einwédnde
geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen  unseres  Unternehmens.  Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits

derzeit nicht geplant.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die geplante MaBnahme keine Einwéande
geltend macht und sich innerhalb des Plangebietes keine
Telekommunikationsanlagen  befinden und  derzeit  keine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen geplant ist. Bei der
in Rede stehenden Flache handelt es sich um die externe
Kompensationsflache. Die Einrichtung von
Telekommunikationsanlagen ist in diesem Bereich nicht erforderlich
bzw. geplant. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
eingefiigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 27 ,Fuhrenkdmpe"

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine  Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Der Hinweis, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter
wirtschaftlichen  Gesichtspunkten erfolgt, wird zur Kenntnis
genommen. Eine konkrete Beriicksichtigung der Vorgaben zum
Netzausbau erfolgt im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung.
Der B-Plan trifft hierzu jedoch keine weitergehenden Aussagen. Die
Gemeinde Neuenkirchen wird bei Bedarf mit der Vodafone Kabel
Deutschland GmbH unter Verwendung der in der Stellungnahme
beschriebenen Adresse Kontakt aufnehmen. Dies erfolgt im Zuge der
Realisierung des B-Planes. Dieser Hinweis wird in die Begriindung
eingefligt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Landesamt fiir
Geoinformation

und Landesver-
messung Nieder-
sachsen, Schreiben

vom 03.01.2017

In der Praambel des Bebauungsplanes fehlt unter dem Punkt
~Planunterlage" die Flurbezeichnung. Die vollstdndige Bezeichnung
lautet: Flur: 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Praambel des

Bebauungsplanes unter dem Punkt ,Planunterlage® die
Flurbezeichnung fehlt.
Die Flurbezeichnung ,Flur 4% wird auf der Planunterlage

entsprechend erganzt.



mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Anwohner Meik
Ahrens und Nina
Bodefeld,
Birkenweg 3,
Neuenkirchen,
Schreiben vom
05.01.2017

Hinweils: Die der

Stellungnahme
beigefiigten Anlagen,

liegen der Abwdagung
als Anlage 1 und 2
bel.

Nachfolgend finden Sie unsere Anregungen flir eine gemeinsame
Losung und eine gute Nachbarschaft zum  Neubau
Kita/Kindergarten im Bereich ,Fuhrenkdampe".

1) Anrequng und Bedenken zum F-Plan

Im Jahre 2006 haben wir das Grundstiick Birkenweg 3 Flurstlick
318/27 erworben. Zu diesem Zeitpunkt war das im Siiden liegende
Grundstiick 318/22, wie auch heute noch ein Waldgrundstiick. Im
sudlichen Dreieck stand ein historischer Speicher, der 1814 in
Mittelstendorf erbaut und im Jahre 1974 nach Neuenkirchen
gebracht wurde. Dieser Speicher wurde dann im Jahre 2006
abgetragen und auf das Gelande des Schaferhofes versetzt. Der
freigewordene Platz wurde spater befestigt und mit einer Zu- und
Abfahrt zur KabenstraBe und zum Lohweg als Pkw-Stellplatz
genutzt.

Die Aussage in der Begriindung, dass der Wald im F-Plan als
«Parkanlage" gekennzeichnet, Uberwiegend zum Parken genutzt
wurde, ist so nicht ganz richtig. Der Parkplatz hat mit Zu- und
Abfahrt eine GroBe von ca. 550 gm. Bei einer GesamtgréBe von
5.718 gm des Waldgrundstiickes sind das lediglich 10%. (siehe
auch Anlage 1 - Lageplan Maf3stab 1:1000)

Der Hinweis auf den 1814 erbauten und 1974 nach Neuenkirchen
gebrachten historischen Speicher, der 2006 auf das Gelande des
Schaferhofes versetzt wurde, wird zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass der Speicher, der
im  Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (2012) als
Kulturdenkmal dargestellt ist, auf das Gelande des Schaferhofes
verbracht wurde.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass der freigewordene
Platz derzeit als Pkw-Stellplatz genutzt wird. Der Pkw-Stellplatz
wurde ebenfalls beriicksichtigt und im Biotoptypenplan als nicht
versiegelter Parkplatz dargestellt.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Wald im F-
Plan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage"
dargestellt ist. Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis
genommen, dass die Aussage, die Flache wiirde lberwiegend als
Parkplatz genutzt, nicht ganz zutrifft, da dieser nur rd. 10 % der
Gesamtflache einnimmt. Die betreffende Textstelle des Kap. 3.3.2
der Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

Die im Plangebiet befindlichen Fidchen werden derzeit liberwiegend
als Wald genutzt. Dariiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2(4) NWaldlLG
ebenfalls dem Wald zuzuordnen ist.

Die Aussage, dass der Planbereich im wirksamen FNP als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt ist jedoch richtig.
Der FNP stellt die seitens der Gemeinde zukiinftig beabsichtigte Art
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Ebenfalls zu diesem Zeitpunkt waren bereits der Kindergarten und
die Schule in der KabenstraBe in Betrieb. Die Freiflachen fir die
Pausen und fiir das Spielen im Freien befinden sich von unserem
Grundstiick aus gesehen im Wesentlichem auf der Riickseite der
Gebadude. Die Gebadude bilden also einen guten Schallschutz fiir
unser Grundsttick.

Auf der Grundlage dieser Ausgangsituation haben wir unser
Einfamilienhaus so geplant, dass der Wohn-Essbereich nach Siiden
ausgerichtet ist und eine groBe vorgelagerte Terrasse mit der
Rasenflache unser ,AuBen-Wohnzimmer" bildet. (s. Foto im Plan —
siehe Anlage 1 zur Abwégung).

Jetzt wird mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes erheblich
in die Bestands-Situation eingegriffen. Unser Wohngrundstiick
verliert dadurch deutlich an Wohnwert!

der Bodennutzung dar. Die Beurteilung als Wald resultiert aus der
lokalen Beschaffenheit des Gehélzbestandes, der sich entgegen der
Darstellung im FNP konkret als Wald darstellt. Der FNP wird im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes derart berichtigt, dass die
bisher dargestellten Griinflachen nunmehr entsprechend der im B-

Plan Nr. 27 geplanten konkretisierten Zielsetzung
Gemeinbedarfsflaiche  ,Kindergarten® als Flache fir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen™ gedndert wird. Hierdurch wird sichergestellt, dass der
hier in Rede stehende B-Plan aus den Darstellungen des FNPs
entwickelt wird. Die Berichtigung des FNPs ist mdglich, da der B-Plan
Nr. 27 als B-Plan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die AuBenwohnbereiche der
Anwohner durch die raumliche Anordnung der vorhandenen
Gebaude des Kindergartens und der Schule vor Larmimmissionen
geschitzt werden und der Wohn-Ess-Bereich der noérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundstiicke nach Siiden ausgerichtet ist.
Die Ausrichtung der Gebdude wird anhand der Anlagen 1 und 2
deutlich.

In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf hingewiesen, dass der
von Kindergarten ausgehende Spiel- und Aktivitdtslarm als
sozialadaquat und nicht als erhebliche Beeintréchtigung der westlich
benachbarten Wohnnutzungen beurteilt wird. Eine Kindertagesstétte
ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder
gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig.
Gerauscheinwirkungen, die von einer Kindertagesstitte in einem
allgemeinen Wohngebiet durch Kinder hervorgerufen werden, sind
im Regelfall keine unzumutbare Beladstigung im Sinne des § 15 Abs.
1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, 27.11.2013 - 8
S 1813/13).

Das OVG Lineburg geht ferner davon aus, dass auch
Kinderspielpldtze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
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eingebettet werden sollen. Sie unterliegen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstitte die  Orientierungswerte der TA  Larm
moglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie 0.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. wv.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Flachennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Siiden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem raumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der prégenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der &stlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
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Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel
und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitatsflachen
kommt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes trifft nur Aussagen Uber
die zukinftig beabsichtigte allgemeine Art der im Plangebiet
angestrebten  Bodennutzung. Der  Flachennutzungsplan st
behdrdenverbindlich und trifft fir sich allein noch keine Aussagen
Uber eine konkrete Bebaubarkeit von Grundstiicksflachen. Diese
konkretisiert der Bebauungsplan auf der Grundlage der im FNP
dargestellten allgemeinen Art der baulichen Nutzung.

Aufgrund der ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten mit
Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche die im B-Plan
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflaichen mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand.
Innerhalb dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und
ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebaude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Fldche zur Erhaltung und Erganzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Fir eine breitere Anpflanzfliche besteht aus Griinden des
Immissionsschutzes keine Veranlassung, da es sich hierbei — wie
0.b. — um eine im WA-Gebiet sozialaddquate Nutzung handelt. Fir
einen Immissionskonflikt sprechen weder die im FNP geplanten
Gemeinbedarfsflichen noch die im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder die an der Ostlichen Grenze
des Plangebietes zur KabenstraBe zwischen den Pflanzfldchen
vorgesehene Zu- und Abfahrtséffnung bzw. die durch § 4 Abs. 2 der
textlichen Festsetzung eréffnete weitere ErschlieBungsmdglichkeit.
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Der Pflanzstreifen wiirde jedoch selbst mit einer Breite von 10 m
keinen Immissionsschutzeffekt erzeugen.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der sich daraus ableitenden
allgemeinen  Organisation der im Plangebiet befindlichen
Grundstiicksflachen. Diese erste Planiberlegung wird der
Begriindung als Anlage beigefiigt und entspricht im Wesentlichen
den in der Anlage der Stellungnahme dargelegten Skizzen.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebdudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebdudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Sldosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der o0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstiicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestdnde
verbleibenden ,Pflanzliicke"™ festgesetzt worden.
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Wir sind mit der geplanten Anderung vom Gebietstyp
,Parkanlage" in eine Flache fiir den Gemeindebedarf daher
nur dann einverstanden, wenn unser o.a.
AuBenwohnbereich mit einem 10,0 m Griingiirtel auf dem
Grundstiick fiir Gemeindebedarf geschiitzt wird (siehe
auch Anregung und Bedenken zum Bebauungsplan).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlicksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der &stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt raumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungspldatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativfléchen den Vorrang ein. Die rédumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewahlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anwohner nur dann mit
der Anderung der Parkanlage in eine Flache fiir den Gemeinbedarf
einverstanden sind, wenn der AuBenwohnbereich der ndérdlich
angrenzenden Grundstiicke mit einem mindestens 10,0 m breiten
Griungurtel geschitzt wird. Es wird auf die o.g. Ausfliihrungen zu
Punkt 1 sowie die nachfolgenden Ausfiihrungen zu Punkt 2 der
Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen. Daraus geht hervor,
dass ein 10 m breiter Gringlrtel zur Minderung von
Larmimmissionen gefordert wird. Grundsatzlich sind Gehdlze als
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larmmindernde MaBnahmen jedoch nicht geeignet, da eine
Pegelminderung erst ab einem ca. 100 m breiten Bewuchs eintritt.!
Dariiber hinaus wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Da Kindergarten und Kinderkrippen als Nutzung innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes allgemein zuldssig sind, ist nicht davon
auszugehen, dass diese Nutzung neben bereits bestehenden
Wohngebduden auf einen Nutzungskonflikt hindeutet. Darlber
hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Aspekte des
Immobilienwertes nicht Gegenstand des Bebauungsplanes oder
seiner Festsetzungen sind.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht bertcksichtigt.

2 Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan

Wir haben groBe Bedenken, ob der geplante 5,0 m breite
Gringirtel auf der Nordseite des Baugrundstiickes des
Kindergartens zur Erhaltung unseres Wohnwertes ausreicht.
Leider liegt noch keine Hochbauplanung mit
AuBenanlagenplanung vor.

Zum besseren Verstandnis haben wir daher ein Flachenlayout im
MafBstab 1:750 angefertigt, dass die mdgliche Bebauung darstellt
(Anlage 2 - Lageplan MaBstab 1:750).

Den im Norden mit A bezeichneten Griinglrtel haben wir um 5,0 m
erweitert (schraffierte Flache), so dass dort jetzt 10,0 m Griinglirtel
gesichert sind. Der Zugang zu dem neuen Gebdude fiir
Wartungs- und Revisionsarbeiten ist mit einer
verbleibenden Breite von 5,0 m zu den Baugrenzen
weiterhin problemlos mdéglich. Auch eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung der nach Norden ausgerichteten
Réume ist gewdhrleistet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Einwanderheber
groBe Bedenken bestehen, ob der im B-Plan festgesetzte 5,0 m
breite Griinglirtel auf der Nordseite des Baugrundstiicks zur
Erhaltung des Wohnwertes ausreicht. Es wird ferner zur Kenntnis
genommen, dass zum derzeitigen Stand keine Hochbauplanung
vorliegt und daher durch die Anwohner die mdgliche Bebauung mit
Lage der AuBenablagen in der Anlage 2 der Stellungnahme (siehe
auch Anlage 2 der Abwéagung) dargestellt wurde.

Die im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
halten mit Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den
nachsten AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum
geplanten Kindergarten ein. Auch die entlang der ndérdlichen Grenze
des Plangebietes festgesetzte Flache mit Bindungen fiir den Erhalt
und zum Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern wird zur visuellen
Abgrenzung und ortstypischen Integration der hinzutretenden
Gebadude des geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem.

1 http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6)
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http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6

Die Flachen fiir das Spielen im Freien haben wir wie von der
Gemeinde angedacht, im sidlichen und westlichen Bereich des
neuen Grundstiicks fiir Gemeindebedarf eingeplant (rote Flache).
Nach Beriicksichtigung der Zu- und Abfahrt sowie der neu
entstehenden Parkplatze wird das Baufeld fiir das neue
Gebaude/die neuen Gebaude in ,grau" ersichtlich.

Auf Basis dieser wichtigen Planungsdetails, die nach unserer
Auffassung von der Gemeinde so umgesetzt werden, bestehen bei
uns weiterhin groBe Bedenken, dass unser WohnauBenbereich

geschiitzt ist.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

Fir die angeregte Verbreiterung von 5 auf 10 m Anpflanzflache
besteht aus Griinden des Immissionsschutzes auch keine
Veranlassung, da die Vegetationsflaiche selbst keinen wirksamen
Immissionsschutz gewahrleisten wiirde. Allenfalls kann damit ein
noch weitergehender Sichtschutz gewahrleistet werden, der jedoch
bereits mit einem 5 m breiten Pflanzstreifen fiir angrenzende
Wohngebiete hinreichend gewdhrleistet werden kann, zumal ein Teil
der dort befindlichen Vegetation erhalten werden soll und bereits an
dem Sichtschutzeffekt unmittelbar teilnehmen kann.

Gem. dem Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wiirttemberg (Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6
Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6) bieten Bdume oder Strducher so gut
wie gar keinen Schallschutz. ,Als stdadtebauliche MalBnahme fiir den
Larmschutz kommt eine Bepflanzung kaum in Betracht, da erst ein
100 m breiter dichter Waldstreifen mit dichtem Unterholz eine
Pegelminderung von 5 bis 10dB bewirkt. Einzelne nicht dicht
gepflanzte Bdume oder Strducher bringen so gut wie keinen
Schallschutz. '

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden sind
auch nicht erforderlich, da der mit einem Kindergarten verbundene
Larm in Folge der Beanspruchung der auBerhalb des Gebaudes
befindlichen Spiel- und Bewegungsflachen als ,sozialadaquat"
beurteilt wird, der auch innerhalb von Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten auch als Merkmal einer wohnortnahen Versorgung zu
tolerieren ist. Auf die unter Nr. 1 genannten einschlagigen Urteile
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.’> Es sei daher

2 stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6 Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6

3ove Thiringen, 13.04.2011 - 1 EO 560/10, Amtlicher Leitsatz:
Der von Kindertagesstdtten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Verhaltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsatzlich hinzunehmen. Diese Hinnahmepflicht
besteht erst recht, wenn das Vorhaben in einer Umgebung mit Elementen eines auf ein htheres MaB an Unruhe angelegten Baugebietstyps entstehen soll. Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein
deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientierungswerte der TA Larm mdoglicherweise nicht einhdlt. Bei Larmbeldstigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in
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wiederholt darauf hingewiesen, dass der von Kindergarten
ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als sozialadaquat beurteilt und
nicht als erhebliche Beeintrachtigung der nérdlich benachbarten
Wohnnutzungen beurteilt wird. Die Verbreitung der Hecke von 5,0 m
auf 10,0 m ist damit nicht erforderlich. Seitens der Gemeinde
Neuenkirchen soll der zwischen dem ndrdlichen Pflanzstreifen und
der Baugrenze sich darstellende Freiraum (nicht (berbaubare
Grundstticksflache) fiir zukiinftige, dem Kindergarten dienende
Nebenanlagen genutzt werden. Dieser Raum ist aufgrund der
Anforderungen an den Brandschutz (Waldschutzstreifen) wichtig, da
die sich im Siden darstellenden und nicht fiir den Hochbau
beanspruchten Flachen nicht fir Nebenanlagen zur Verfligung
stehen. Daher soll die noérdliche nicht (berbaubare
Grundstuicksflache auch nicht durch weitergehende Pflanzstreifen
eingeschrankt werden.

In Bezug auf das parallel zur Aufstellung des B-Planes
ausgearbeitete Konzept der Organisation der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die Abwagungen zu Nr. 1 hingewiesen und Bezug genommen.

Die Beflirchtung der Einwanderheber, dass ihr WohnauBenbereich
aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Uberbaren Grundstiicksflache und der nérdlichen Eingriinung des
Plangebietes nicht ausreichend geschiitzt werde, wird mit Bezug auf
die o0.g. Ausflihrungen und des ausreichenden Abstandes von rd. 30
m zwischen dem AuBenwohnbereich und der nach Norden orientiert
festgesetzten Baugrenze des Kindergartens nicht geteilt. Von einer
Anderung des Bebauungsplanes wird daher abgesehen.

Es werden erhebliche Mengen an Bdumen entfernt, so dass es aus | Es wird zur Kenntnis genommen, dass erhebliche Mengen an
unserer Sicht erforderlich wird, dass samtliche hohen Baume auf | Baumen entfernt werden, sodass die Rodung samtlicher hoher
der Nordseite des neuen Gebdudes entfernt werden. Sollte dies |Baume zum Schutz vor Windbruch erforderlich ist. Auf der Flache
nicht erfolgen ist die Gefahr von starkem Windbruch und damit die | zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und

technischen Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern
ausgehenden Gerdusche bieten.
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Gefahrdung von Leib und Leben auf allen angrenzenden
Grundstiicken sehr hoch!.

Die komplette Waldrodung ist zusatzlich sinnvoll, da Kiefern und
andere hohe Bdume ohne Blattwerk keine SchallschutzmaBnahme
darstellen. Zusatzlich waren die Errichtung einer Schallschutzwand
bzw. das Pflanzen von einer Hecke mit einer Hohe von mindestens
180-200 cm sinnvoll. Im Bebauungsplan ist hier nur eine Hohe von
60 -100 cm festgesetzt.

Bei Beachtung dieser AnderungsmaBnahmen kénnen wir der
geplanten Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan
zustimmen und freuen uns dann auf die neue Nachbarschaft.
Anderenfalls sehen wir unsere Bedenken nicht geteilt und sdhen
uns daher gezwungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fiir den Kindergarten unser
Schutzrecht als Nachbarn durchzusetzen. Fir diesen Fall fordern

sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
sind in Erganzung zu den bestehenden Gehdlzen Pflanzungen mit
Strauchern zur Entwicklung einer Hecke herzustellen. Die
Erganzungspflanzung ist ausschlieBlich durch Straucher vorgesehen.
Die Entfernung samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden nicht moglich, da diese eine Quartiersfunktion fir
Fledermduse bzw. fiir Brutvdgel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstticksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefahrdeter Baume und Straucher tdtig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstilicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Héhe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
beriicksichtigen.

Weiterhin wird auf die o.g. Ausflihrung zu Larmminderung durch
Bepflanzung verwiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von dem geplanten
Kindergarten mit Kinderkrippe keine Emissionen ausgehen, die dazu
geeignet waren, die ndrdlich benachbarten AuBenwohnbereiche
erheblich zu beeintrachtigen. Vielmehr raumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
(Kindergarten und Kinderkrippe) im Nahbereich bereits bestehender
Gemeinbedarfseinrichtungen gegeniiber alternativen Standorten mit
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wir die Gemeinde und den Landkreis zur Nachbarbeteiligung
gemaB § 68 NBauO auf.

Fir Rickfragen zu unseren Anregungen und Bedenken oder fiir die
Vereinbarung eines personlichen Gesprachstermins stehen wir sehr
gerne zur Verfligung.

fehlendem raumlich- funktionalen Bezug zu bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen den Vorrang ein. Dariiber hinaus weist
der Standort eine unmittelbare Nahe zu bestehenden und geplanten
Wohnsiedlungsbereichen auf, sodass diese Einrichtung in kurzer und
fuBlaufiger Entfernung zu/von den bereits im FNP der Gemeinde
vorbereiteten Wohnbauflachen erreicht werden kann.

Der Hinweis auf die Nachbarbeteiligung gem. § 68 NBauO wird zur
Kenntnis genommen und seitens des Landkreises Heidekreis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
treffen (Uber die Anforderungen des § 68 NBauO keine
weitergehenden Aussagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwanderheber fiir
Rickfragen oder fir die Vereinbarung eines personlichen
Gesprdchstermins zur Verfligung stehen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Anwohner Marlies
& Jiirgen Bohling,

Birkenweg 9,
Neuenkirchen,
Schreiben vom
08.01.2017

1971 kauften Marlies und ich das Grundstlick Birkenweg 9 und
bebauten es mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. In
den Folgejahren wurden nach und nach auch die Hauser Ahrens,
Wessolek (jetzt M. Hintze) und Dr. Mitschke erstellt.

Als Anlieger von dem fiir den Neubau eines weiteren Kindergartens
vorgesehenen Gebiets bitten wir, bei der Planung zu
beriicksichtigen:

1. einen ausreichend breiten Streifen zwischen
Kindergarten/Kindergartengeldnde und den Grundstiicken
des Birkenweges freizulassen

Die Bebauung mit Einfamilienhdusern stdlich des Birkenweges wird
zur Kenntnis genommen.

Zu l.:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein ausreichend breiter
Streifen zwischen dem geplanten Kindergarten/Kinderkrippe und den
Grundstiicken siidlich des Birkenweges freigelassen werden sollte.
Die im B-Plan festgesetzten ({berbaubaren Grundstiicksflachen
halten mit Rucksicht auf die AuBenwohnbereiche der nérdlich
angrenzenden Grundstiicke am Birkenweg mit 15 m zur nordlichen
Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den ndchsten
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AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum geplanten
Kindergarten ein. Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes
wird zudem eine Flache mit Bindungen an den Erhalt und zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur visuellen Abgrenzung
und ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebdude des
geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB festgesetzt.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflaiche an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der daraus abgeleiteten allgemeinen
Organisation der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksfldchen.
Diese erste Planuberlegung wird der Begriindung als Anlage
beigefiigt.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebaudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebdudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 06stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Sidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der o0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundsttlicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die (")ffnung__en zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
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2.

die Zu- und Abfahrt zu den erforderlichen Parkpldtzen von
der KabenstraBe aus vorzusehen

der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestande
verbleibenden ,Pflanzliicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdaude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fiir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlcksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 6stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Darliber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben werden soll, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis
6 Uhr keine erhebliche Beeintrdchtigung der Wohnnutzungen
abgeleitet werden kann. Insgesamt rdaumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen
im Nahbereich eines bereits bestehenden Kindergartens und einer
Schule gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die raumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewdhlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Zu 2.:

Der Hinweis auf die Zu- und Abfahrt von der KabenstraBe aus wird
zur Kenntnis genommen. Die genaue Anordnung der Gebaude sowie
der daraus resultierenden Zu- und Abfahrt zu den Parkflachen wird
im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung bestimmt. Der Zu- und
Abfahrtsverkehr ist jedoch ausschlieBlich an der 6stlichen
Plangebietsgrenze zur KabenstraBe vorgesehen. Im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung soll im Nordosten eine Zufahrt und im
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3. den vorhandenen Baumbestand um die Nadelbdaume zu
reduzieren
(Begriindung: Das fiir den Kindergarten vorgesehene Gebiet
liegt sidlich unserer Grundstiicke. In den vergangenen 40
Jahren hat bis auf die Flache des jetzigen Parkplatzes
(ehemals Speicher) keine Durchforstung mehr stattgefunden.
Die Mehrzahl der Hauser hat inzwischen Solaranlagen auf
den Dachern.
Aufgrund der hohen Nadelbdume kann wahrend der Monate
Oktober bis Marz keine Sonnenenergie gespeichert werden.

Wir hoffen, dass unser Anliegen die Zustimmung von dir sowie des
Bauausschusses findet und verbleiben mit freundlichen GriiBen

Siidosten eine Ausfahrt gestaltet werden, sodass der Verkehr
ausschlieBlich (iber die KabenstraBe abgeleitet wird.

In § 4 Abs. 2 der textlichen Festsetzung ist fiir diesen Fall
festgesetzt:

Die mit (A) gekennzeichnete und westlich parallel zur KabenstraBe
festgesetzte Pflanzflache kann fiir eine Zu- und Ausfahrt einmal in
einer Breite von max. 6 m durchbrochen werden.

Innerhalb der parallel zum Lohweg festgesetzten Flache zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Anlage von Zu- und Ausfahrten jedoch nicht
zuldssig, sodass die zukiinftige ErschlieBung des Grundstiickes Uber
die KabenstraBe erfolgen wird. Insofern wird der Anregung gefolgt.

Zu. 3.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Nadelbdume im
Plangebiet zum Zwecke der Solarenergienutzung auf den

angrenzenden Grundstiicken entfernt werden sollten. Grundsatzlich
wird davon ausgegangen, dass bereits zum Zeitpunkt der Planung
der entsprechenden betroffenen Solaranlagen der siidlich im Bereich
der Waldflache bestehende Nadelholzbestand bekannt war und
somit auch unabhdngig von einer regelmaBigen Durchforstung, die
an dieser Stelle vorrangig auf die Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit abzielt, von einer gewissen Beeintrachtigung
einer zuklnftigen Solarenergienutzung in den Wintermonaten bereits
ausgegangen werden konnte. Mit Bezug auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass die Bdume
innerhalb der randlich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und
zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
erhalten, jedoch bei Abgang durch die Pflanzung von Heistern mit
Hoéhen zwischen 150 bis 200 cm ersetzt werden, sodass auf lange
Sicht die vorhandenen Nadelbdume entfallen und durch Gehdlze
geringerer Hohe ersetzt werden. Die Ersatzpflanzungen sowie die
Erganzungspflanzungen enthalten keine Nadelbdaume, sodass keine
zusatzlichen Nadelgehdlze gepflanzt werden.

Die Entfernung samtlicher Bdume ist aus artenschutzrechtlichen
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Griinden nicht mdglich, da diese eine Quartiersfunktion fiir
Fledermduse bzw. flr Brutvogel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstticksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Badume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefahrdeter Baume und Straucher tatig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstiicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
berlicksichtigen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Anwohner Markus
Hintze und Andrea

Kreinath,
Birkenweg 5,
Neuenkirchen,
Schreiben vom
10.01.2017

Mit in Kopie beigefiigtem Schreiben vom 05.01.2017 haben Ihnen
unsere Nachbarn Nina Bodefeld und Meik Ahrens ihre Anregungen
und Bedenken zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan
aufgegeben.

Den im vorgenannten Schreiben enthaltenen Anregungen und
Bedenken schlieBen wir uns - mit Ausnahme der nachfolgend
genannten Punkte - an.

Der Hinweis auf das Schreiben von Nina Bodefeld und Meik Ahrens
wird zur Kenntnis genommen. Die Abwagung des Schreibens ist
unten angefligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Anwohner Markus
Hintze und Andrea Kreinath dem Schreiben von Nina Bodefeld und
Meik Ahrens anschlieBen, mit Ausnahme der nebenstehenden
Punkte 1 bis 3.

Das der Stellungnahme als Anlage beigefligte Schreiben von Nina
Bodefeld und Meik Ahrens wird nachfolgend der Abwé&gung
zugefiihrt. Auf die Ausfilhrungen wird hingewiesen und Bezug
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Diese abweichenden Punkte resultieren aus unserem am
05.12.2016 im Vierstanderhaus des Schrérshofes gemeinsam
gefiihrten Gesprach:

1. Eine komplette Rodung des Grundstiickes soll mdéglichst nicht
erfolgen.
Am 05.12.2016 st vielmehr vereinbart worden, dass
Baumfallungen erfolgen, soweit sie fiir die Umsetzung des
Vorhabens und aus Sicherheitsgriinden erforderlich sind. Ggfs.
kénnen weitere Entnahmen in Absprache mit den direkten
Nachbarn erfolgen,

2. die Spielflachen werden an den ,Sildzipfel" des Grundstiickes
gelegt. Hierdurch wird den Sorgen der Anwohner im Hinblick
auf zu erwartende Gerdauschemissionen Rechnung getragen
und gleichzeitig

genommen.

Zu 1.

Der Hinweis, dass eine komplette Rodung nach Mdglichkeit nicht
erfolgen sollte, wird zur Kenntnis genommen. Die Entfernung
samtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht
mdglich, da diese eine Quartiersfunktion fir Fledermduse bzw. fir
Brutvogel aufweisen. Dem Punkt, dass Baumfallungen erfolgen,
soweit sie flir die Umsetzung des Vorhabens und aus
Sicherheitsgriinden erforderlich sind, wird somit zugestimmt.
Entfallende Quartiersbaume werden durch entsprechende Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstiicksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
Bedarf durch Entnahme gefdhrdeter Baume und Straucher tétig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstiicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Lebensrisiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
beriicksichtigen.

Zu 2. und 3.:

Die Anregung, die Spielflachen auf dem sidlichen Bereich des
Grundstiickes vorzusehen, um den Sorgen der Anwohner in Bezug
auf zu erwartende Gerduschemissionen Rechnung zu tragen, wird
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang sei jedoch
darauf hingewiesen, dass der von Kindergdrten ausgehende Spiel-
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3.

erforderlich werdende SchallschutzmaBnahmen minimiert.

und Aktivitdtslarm als sozialaddquat und nicht als erhebliche
Beeintrachtigung der westlich benachbarten Wohnnutzungen
beurteilt wird. Eine Kindertagesstitte ist in einem allgemeinen
Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder gegebenenfalls auch
kirchliche Zwecke allgemein zulassig. Gerduscheinwirkungen, die von
einer Kindertagesstatte in einem allgemeinen Wohngebiet durch
Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine unzumutbare
Belastigung im Sinne des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH
Baden-Wiirttemberg, 27.11.2013 - 8 S 1813/13).

Das OVG Lineburg geht ferner davon aus, dass auch
Kinderspielplatze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
eingebettet werden sollen. Sie unterfallen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstatte die  Orientierungswerte der TA  Larm
moglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie o0.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerdusche bieten.
Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbedirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. v.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).
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Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Flachennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Siiden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem raumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der &stlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel
und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitdtsflachen
kommt.

Aufgrund der Ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten die
im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen mit
Riicksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur nérdlichen
Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand. Innerhalb
dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und ortstypischen
Integration der hinzutretenden Gebdude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Flédche zur Erhaltung und Ergénzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Dartiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstlicksflache an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan der allgemeinen Organisation der im
Plangebiet  befindlichen  Grundstiicksfldchen. Diese  erste
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Planiiberlegung wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebaudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebaudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
nordlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Siidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der 0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstiicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestdnde
verbleibenden ,Pflanzliicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstiicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdaude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird fiir die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berlicksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 8stlich
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An dieser Stelle erneuern wir unser Angebot, einen am nérdlichen
Rand des Baugrundstiickes gelegenen 5 m bis 10 m breiten
Streifen kauflich zu erwerben.

Fir weitere Gesprache stehen wir Thnen sehr gerne zur Verfiigung.

der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
vertretbar angesehen. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt rdaumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungspldatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegeniiber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die rdaumlich und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewahlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Der Hinweis auf das Angebot, ein 5 - 10 m breiten Streifen am
nordlichen Rand des Plangebietes zu erwerben, wird zur Kenntnis
genommen. Flédcheneigentiimer des Grundstlicks ist die Gemeinde
Neuenkirchen. Grunderwerb ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da es sich um einen Aspekt der Durchfiihrung des
B-Planes handelt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Bezug zur Stellungnahme von:

Anwohner Meik Ahrens und Nina Boédefeld, Birkenweg 3,
Schreiben vom 05.01.2016

Nachfolgend finden Sie unsere Anregungen fiir eine gemeinsame
Losung und eine gute Nachbarschaft zum  Neubau
Kita/Kindergarten im Bereich ,Fuhrenkdmpe".

1) Anregung und Bedenken zum F-Plan
Im Jahre 2006 haben wir das Grundstiick Birkenweg 3 Flurstiick
318/27 erworben. Zu diesem Zeitpunkt war das im Siden liegende

Der Hinweis auf den 1814 erbauten und 1974 nach Neuenkirchen
gebrachten historischen Speicher, der 2006 auf das Geldnde des
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Grundstiick 318/22, wie auch heute noch ein Waldgrundstiick. Im
sudlichen Dreieck stand ein historischer Speicher, der 1814 in
Mittelstendorf erbaut und im Jahre 1974 nach Neuenkirchen
gebracht wurde. Dieser Speicher wurde dann im Jahre 2006
abgetragen und auf das Gelande des Schaferhofes versetzt. Der
freigewordene Platz wurde spater befestigt und mit einer Zu- und
Abfahrt zur KabenstraBe und zum Lohweg als Pkw-Stellplatz
genutzt.

Die Aussage in der Begrindung, dass der Wald im F-Plan als
«Parkanlage" gekennzeichnet, Uberwiegend zum Parken genutzt
wurde, ist so nicht ganz richtig. Der Parkplatz hat mit Zu- und
Abfahrt eine GroBe von ca. 550 gm. Bei einer GesamtgrdBe von
5.718 gm des Waldgrundstiickes sind das lediglich 10%. (siehe
auch Anlage 1 - Lageplan Maf3stab 1:1000)

Ebenfalls zu diesem Zeitpunkt waren bereits der Kindergarten und
die Schule in der KabenstraBe in Betrieb. Die Freiflachen fiir die
Pausen und fiir das Spielen im Freien befinden sich von unserem
Grundstiick aus gesehen im Wesentlichem auf der Riickseite der
Gebadude. Die Gebaude bilden also einen guten Schallschutz fir
unser Grundstuick.

Auf der Grundlage dieser Ausgangsituation haben wir unser
Einfamilienhaus so geplant, dass der Wohn-Essbereich nach Siiden
ausgerichtet ist und eine groBe vorgelagerte Terrasse mit der
Rasenflache unser ,,AuBen-Wohnzimmer" bildet. (s.Foto im Plan).

Jetzt wird mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes erheblich
in die Bestands-Situation eingegriffen. Unser Wohngrundstiick
verliert dadurch deutlich an Wohnwert!

Schéferhofes versetzt wurde, wird zur Kenntnis genommen. In der
Begriindung ist bereits der Hinweis enthalten, dass der Speicher, der
im  Landschaftsrahmenplan des Heidekreises (2012) als
Kulturdenkmal dargestellt ist, auf das Geldande des Schaferhofes
verbracht wurde.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass der freigewordene
Platz derzeit als Pkw-Stellplatz genutzt wird. Der Pkw-Stellplatz
wurde ebenfalls beriicksichtigt und im Biotoptypenplan als nicht
versiegelter Parkplatz dargestellt.

Es wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass der Wald im F-
Plan als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage"
dargestellt ist. Es wird in diesem Zusammenhang ferner zur Kenntnis
genommen, dass die Aussage, die Flache wirde Uberwiegend als
Parkplatz genutzt, nicht ganz zutrifft, da dieser nur rd. 10 % der
Gesamtflache einnimmt. Die betreffende Textstelle des Kap. 3.3.2
der Begriindung zum Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

Die im Plangebiet befindlichen Fidchen werden derzeit tberwiegend
als Wald genutzt. Dariiber hinaus befindet sich auf den weiteren
Fldchen des Plangebietes ein Parkplatz, der gem. § 2(4) NWaldlLG
ebenfalls dem Wald zuzuordnen ist.

Die Aussage, dass der Planbereich im wirksamen FNP als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt ist jedoch richtig.
Der FNP stellt die seitens der Gemeinde zukiinftig beabsichtigte Art
der Bodennutzung dar. Die Beurteilung als Wald resultiert aus der
lokalen Beschaffenheit des Gehélzbestandes, der sich entgegen der
Darstellung im FNP konkret als Wald darstellt. Der FNP wird im
Rahmen der Aufstellung des B-Planes derart berichtigt, dass die
bisher dargestellten Griinflachen nunmehr entsprechend der im B-

Plan Nr. 27 geplanten konkretisierten Zielsetzung
Gemeinbedarfsflache  ,Kindergarten® als Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen" gedndert wird. Hierdurch wird sichergestellt, dass der
hier in Rede stehende B-Plan aus den Darstellungen des FNPs
entwickelt wird. Die Berichtigung des FNPs ist mdglich, da der B-Plan
Nr. 27 als B-Plan der Innenentwicklung gemdB § 13 a BauGB
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aufgestellt wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die AuBenwohnbereiche der
Anwohner durch die rdumliche Anordnung der vorhandenen
Gebdude des Kindergartens und der Schule vor Larmimmissionen
geschitzt werden und der Wohn-Ess-Bereich der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Grundstiicke nach Siden ausgerichtet ist.
Die Ausrichtung der Gebdude wird anhand der Anlagen 1 und 2
deutlich.

In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf hingewiesen, dass der
von Kindergdrten ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als
sozialadaquat und nicht als erhebliche Beeintrachtigung der westlich
benachbarten Wohnnutzungen beurteilt wird. Eine Kindertagesstatte
ist in einem allgemeinen Wohngebiet als Anlage fiir soziale oder
gegebenenfalls auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig.
Gerauscheinwirkungen, die von einer Kindertagesstitte in einem
allgemeinen Wohngebiet durch Kinder hervorgerufen werden, sind
im Regelfall keine unzumutbare Belastigung im Sinne des § 15 Abs.
1 Satz 2 BauNVO (vgl. VGH Baden-Wirttemberg, 27.11.2013 - 8
S 1813/13).

Das OVG Lineburg geht ferner davon aus, dass auch
Kinderspielplatze, Krippen und Kindergarten gerade nicht getrennt
von Wohngebieten errichtet und betrieben, sondern in Wohngebiete
eingebettet werden sollen. Sie unterliegen deshalb auch nicht dem
Grundgedanken der TA-Ldrm, sondern sind den Nachbarn
grundsatzlich zumutbar (Beschl. d. Sen. v. 03.01.2011 - 1 ME
146/10 - NST-N 2011, 46 = NVwZ-RR 2011, 185 = BauR 2011, 787;
u. Beschl. d. Sen. v. 09.02.2009 - 1 MN 251/08 -, V.n.b.).

Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein deshalb verletzt, weil eine
Kindertagesstatte  die  Orientierungswerte der TA  Larm
mdglicherweise nicht einhalt.

Bei Larmbelastigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann
— wie 0.b. - nicht auf die in technischen Regelwerken wie der TA
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Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese
keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der
Zumutbarkeit der von Kindern ausgehenden Gerausche bieten.
Erforderlich ist vielmehr eine wertende Gesamtbetrachtung des
konkreten Einzelfalls.

Diese Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der durch die
Gebietsart und die tatsachlichen Verhdltnisse bestimmten
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Beteiligten, ihrer
wechselseitigen Interessen und der Intensitdt auftretender
Nachteile. Vgl. Oberverwaltungsgericht Thiringen Beschl. v.
13.04.2011, Az.: 1 EO 560/10).

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 27 sowie die in
diesem Bereich vorgesehene Berichtigung des
Fldchennutzungsplanes grenzen im Norden an bereits bebaute
Wohngrundstiicke an, die mit ihren AuBenwohnbereichen
Uberwiegend nach Siiden, dem Plangebiet zugewandt liegen.

Diese Grundstiicke liegen nicht in einem raumlichen Geltungsbereich
eines B-Planes. Aufgrund der pragenden Art der baulichen Nutzung
sowie unter Beachtung der &stlich bereits anschlieBenden
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule und Kindergarten) kdnnen
diese Grundstiicke einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4
BauNVO zugeordnet werden, wobei es insbesondere durch die
Ostlich der KabenstraBe bereits bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen zu Vorbelastungen durch Kinderspiel
und den diesen Einrichtungen zugeordneten Aktivitatsflachen
kommt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes trifft nur Aussagen Uber
die zukiinftig beabsichtigte allgemeine Art der im Plangebiet
angestrebten  Bodennutzung. Der  Flachennutzungsplan st
behdrdenverbindlich und trifft fir sich allein noch keine Aussagen
Uber eine konkrete Bebaubarkeit von Grundstiicksflachen. Diese
konkretisiert der Bebauungsplan auf der Grundlage der im FNP
dargestellten allgemeinen Art der baulichen Nutzung.
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Aufgrund der Ostlich der KabenstraBe bereits vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen (Kindergarten und Schule) halten mit
Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche die im B-Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes einen ausreichenden Abstand.
Innerhalb dieses Bereiches ist zur visuellen Abgrenzung und
ortstypischen Integration der hinzutretenden Gebaude des geplanten
Kindergartens eine 5 m breite Flache zur Erhaltung und Erganzung
der bestehenden Vegetation festgesetzt. Die
Kombinationsfestsetzung erfolgt auf der Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB. Dieser Flachenstreifen dient der Integration
der hinzutretenden baulichen Anlagen in den angrenzenden
Siedlungsbereich und der Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

Fir eine breitere Anpflanzflaiche besteht aus Griinden des
Immissionsschutzes keine Veranlassung, da es sich hierbei — wie
0.b. — um eine im WA-Gebiet sozialaddquate Nutzung handelt. Fir
einen Immissionskonflikt sprechen weder die im FNP geplanten
Gemeinbedarfsflaichen noch die im B-Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder die an der 6stlichen Grenze
des Plangebietes zur KabenstraBe zwischen den Pflanzflachen
vorgesehene Zu- und Abfahrtséffnung bzw. die durch § 4 Abs. 2 der
textlichen Festsetzung eroffnete weitere ErschlieBungsmdglichkeit.

Der Pflanzstreifen wiirde jedoch selbst mit einer Breite von 10 m
keinen Immissionsschutzeffekt erzeugen.

Dariiber hinaus orientiert sich die im B-Plan festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflaiche an einem parallel zum B-
Planverfahren seitens der Gemeinde Neuenkirchen ausgearbeiteten
konkreten Vorhabenplan und der sich daraus ableitenden
allgemeinen  Organisation der im Plangebiet befindlichen
Grundstiicksflachen. Diese erste Planuberleqgung wird der
Begriindung als Anlage beigefiigt und entspricht im Wesentlichen
den in der Anlage der Stellungnahme dargelegten Skizzen.
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Daraus wird deutlich, dass die duBeren Abmessungen als auch die
Lage des Hauptgebaudes sowie die Zufahrt und Stellplatze bereits
einen ausreichenden Abstand zu den nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Wohngrundstiicken einhalten.

Auf der Grundlage der im Zuge der Aufstellung des B-Planes
schrittweise ausgearbeiteten konkreten Vorhabenplanung aber auch
der allgemein sinnvollen Ausrichtung der Spiel- und Aktivitatsflachen
mit Ausrichtung nach Siden und Westen und der Stellung des
Hauptgebaudes nach Norden ist absehbar, dass der auBerhalb des
Kindergartengebaudes geplante Spiel- und Aktivitdtsbereich der
noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung
abgewandt realisiert werden soll. Dariber hinaus ist der Zu- und
Abfahrtsverkehr ausschlieBlich an der 6stlichen Plangebietsgrenze
zur KabenstraBe vorgesehen, wobei sich die Verkehre aufgrund der
im Nordosten vorgesehenen Zufahrt und der im Sidosten
vorgesehenen Ausfahrt im Nahbereich der 0.g. Wohnnutzung nicht
im Sinne einer kombinierten Zu- und Ausfahrt im Nahbereich der
Wohngrundstiicke konzentrieren werden.

Entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Offnungen zur
Erreichbarkeit des Kindergartens sind auch im B-Plan durch Offnung
der zum Schutz der bestehenden Vegetationsbestdnde
verbleibenden ,Pflanzllicke" festgesetzt worden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des zwischen den
nordlich angrenzenden Wohngrundstliicken und der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von 15 m eingehalten wird.
Hierdurch wird sichergestellt, dass das Hauptgebdude des
Kindergartens zu den  AuBenwohnbereichen der v.g.
Wohngrundstiicke einen ausreichenden Abstand einhalt. Bis zu den
angrenzenden Terrassen wird ausgehend von der diesen
zugewandten Baugrenze ein Abstand von rd. 30 m eingehalten.
Dieser Abstand wird flr die Sicherstellung eines vertraglichen
Nebeneinanders auch unter Berilicksichtigung des Gebotes der
Riicksichtnahme seitens der Gemeinde auch in Kenntnis der 6stlich
der KabenstraBe vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen als
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Wir sind mit der geplanten Anderung vom Gebietstyp
,Parkanlage" in eine Flache fiir den Gemeindebedarf daher
nur dann einverstanden, wenn unser 0.a.
AuBenwohnbereich mit einem 10,0 m Griingiirtel auf dem
Grundstiick fiir Gemeindebedarf geschiitzt wird (siehe
auch Anregung und Bedenken zum Bebauungsplan).

vertretbar angesehen. Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen,
dass der Kindergarten mit Kinderkrippe nicht in der Nachtzeit
betrieben wird, sodass auch fiir dieses Zeitfenster von 22 bis 6 Uhr
keine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnnutzungen abgeleitet
werden kann. Insgesamt rdumt die Gemeinde Neuenkirchen der
Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen im Nahbereich
eines bereits bestehenden Kindergartens und einer Schule
gegenliber anderen, ggf. in weiterer Entfernung am Ortsrand
befindlichen Alternativflachen den Vorrang ein. Die rdumlichen und
funktionalen Verbindungen lassen an dem gewdhlten Standort
erheblich mehr positive Synergieeffekte zu den benachbarten
Gemeinbedarfseinrichtungen zu als es ein Alternativstandort im
Kernbereich oder am Ortsrand Neuenkirchens zu leisten vermag.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anwohner nur dann mit
der Anderung der Parkanlage in eine Flache fiir den Gemeinbedarf
einverstanden sind, wenn der AuBenwohnbereich der noérdlich
angrenzenden Grundstiicke mit einem mindestens 10,0 m breiten
Gringlrtel geschiitzt wird. Es wird auf die o.g. Ausfilhrungen zu
Punkt 1 sowie die nachfolgenden Ausflihrungen zu Punkt 2 der
Stellungnahme zum Bebauungsplan verwiesen. Daraus geht hervor,
dass ein 10 m breiter Gringurtel zur Minderung von
Larmimmissionen gefordert wird. Grundsatzlich sind Gehdlze als
larmmindernde MaBnahmen jedoch nicht geeignet, da eine
Pegelminderung erst ab einem ca. 100 m breiten Bewuchs eintritt.*
Dariiber hinaus wird auf die o0.g. Ausfiihrungen verwiesen.

Da Kindergdrten und Kinderkrippen als Nutzung innerhalb eines
Allgemeinen Wohngebietes allgemein zulassig sind, ist nicht davon

auszugehen, dass diese Nutzung neben bereits bestehenden
Wohngebduden auf einen Nutzungskonflikt hindeutet. Daruber
hinaus sei darauf hingewiesen, dass die Aspekte des

Immobilienwertes nicht Gegenstand des Bebauungsplanes oder
seiner Festsetzungen sind.

4 http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6)
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Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

2 Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan

Wir haben groBe Bedenken, ob der geplante 5,0 m breite
Gringurtel auf der Nordseite des Baugrundstiickes des
Kindergartens zur Erhaltung unseres Wohnwertes ausreicht.
Leider liegt noch keine  Hochbauplanung
AuBenanlagenplanung vor.

mit

Zum besseren Verstdandnis haben wir daher ein Flachenlayout im
MaBstab 1:750 angefertigt, dass die mdgliche Bebauung darstellt
(Anlage 2 - Lageplan MaBstab 1:750).

Den im Norden mit A bezeichneten Griingirtel haben wir um 5,0 m
erweitert (schraffierte Flache), so dass dort jetzt 10,0 m Griinglirtel
gesichert sind. Der Zugang zu dem neuen Gebdude fiir
Wartungs- und Revisionsarbeiten ist mit einer
verbleibenden Breite von 5,0 m zu den Baugrenzen
weiterhin problemlos moglich. Auch eine ausreichende
Belichtung und Beliiftung der nach Norden ausgerichteten
Raume ist gewihrleistet.

Die Flachen fir das Spielen im Freien haben wir wie von der
Gemeinde angedacht, im sidlichen und westlichen Bereich des
neuen Grundstiicks fiir Gemeindebedarf eingeplant (rote Flache).
Nach Bericksichtigung der Zu- und Abfahrt sowie der neu
entstehenden Parkplatze wird das Baufeld fiir das neue
Gebaude/die neuen Gebaude in ,grau" ersichtlich.

Auf Basis dieser wichtigen Planungsdetails, die nach unserer
Auffassung von der Gemeinde so umgesetzt werden, bestehen bei
uns weiterhin groBe Bedenken, dass unser WohnauBenbereich

geschiitzt ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Einwanderheber
groBe Bedenken bestehen, ob der im B-Plan festgesetzte 5,0 m
breite Griinglirtel auf der Nordseite des Baugrundstiicks zur
Erhaltung des Wohnwertes ausreicht. Es wird ferner zur Kenntnis
genommen, dass zum derzeitigen Stand keine Hochbauplanung
vorliegt und daher durch die Anwohner die mégliche Bebauung mit
Lage der AuBenablagen in der Anlage 2 der Stellungnahme (siehe
auch Anlage 2 der Abwdgung) dargestellt wurde.

Die im B-Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
halten mit Ricksicht auf die v.g. AuBenwohnbereiche mit 15 m zur
nordlichen Grenze des Plangebietes und mit rd. 30 m zu den
nachsten AuBenwohnbereichen einen ausreichenden Abstand zum
geplanten Kindergarten ein. Auch die entlang der nérdlichen Grenze
des Plangebietes festgesetzte Flache mit Bindungen fiir den Erhalt
und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird zur visuellen
Abgrenzung und ortstypischen Integration der hinzutretenden
Gebaude des geplanten Kindergartens in einer Breite von 5 m gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt.

Fir die angeregte Verbreiterung von 5 auf 10 m Anpflanzflache
besteht aus Griinden des Immissionsschutzes auch keine
Veranlassung, da die Vegetationsflache selbst keinen wirksamen
Immissionsschutz gewahrleisten wiirde. Allenfalls kann damit ein
noch weitergehender Sichtschutz gewahrleistet werden, der jedoch
bereits mit einem 5 m breiten Pflanzstreifen fir angrenzende
Wohngebiete hinreichend gewéhrleistet werden kann, zumal ein Teil
der dort befindlichen Vegetation erhalten werden soll und bereits an
dem Sichtschutzeffekt unmittelbar teilnehmen kann.

Gem. dem Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
Baden-Wiirttemberg (Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6
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Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-
laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6) bieten Bdume oder Stréucher so gut
wie gar keinen Schallschutz. ,Als stadtebauliche MalBnahme fiir den
Larmschutz kommt eine Bepflanzung kaum in Betracht, da erst ein
100 m breiter dichter Waldstreifen mit dichtem Unterholz eine
Pegelminderung von 5 bis 10dB bewirkt. Einzelne nicht dicht
gepflanzte Baume oder Strducher bringen so gut wie keinen
Schallschutz.'®

Aktive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden sind
auch nicht erforderlich, da der mit einem Kindergarten verbundene
Larm in Folge der Beanspruchung der auBerhalb des Gebdudes
befindlichen Spiel- und Bewegungsflachen als ,sozialadaquat"
beurteilt wird, der auch innerhalb von Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten auch als Merkmal einer wohnortnahen Versorgung zu
tolerieren ist. Auf die unter Nr. 1 genannten einschlagigen Urteile
wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.® Es sei daher
wiederholt darauf hingewiesen, dass der von Kindergarten
ausgehende Spiel- und Aktivitatslarm als sozialadaquat beurteilt und
nicht als erhebliche Beeintrachtigung der nérdlich benachbarten
Wohnnutzungen beurteilt wird. Die Verbreitung der Hecke von 5,0 m
auf 10,0 m ist damit nicht erforderlich. Seitens der Gemeinde
Neuenkirchen soll der zwischen dem ndrdlichen Pflanzstreifen und
der Baugrenze sich darstellende Freiraum (nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache) fir zuklinftige, dem Kindergarten dienende
Nebenanlagen genutzt werden. Dieser Raum ist aufgrund der
Anforderungen an den Brandschutz (Waldschutzstreifen) wichtig, da
die sich im Siden darstellenden und nicht flir den Hochbau
beanspruchten Flachen nicht fir Nebenanlagen zur Verfligung
stehen. Daher soll die nérdliche nicht (berbaubare

> Stadtebauliche Larmfibel Online, Kap. 7.1.6 Schallabschirmung http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=71&p2=7.1.6

6 OVG Thiiringen, 13.04.2011 - 1 EO 560/10, Amtlicher Leitsatz:

Der von Kindertagesstatten ausgehende Larm ist als typische Begleiterscheinung kindlichen Verhaltens von den Bewohnern von Wohngebieten grundsatzlich hinzunehmen. Diese Hinnahmepflicht
besteht erst recht, wenn das Vorhaben in einer Umgebung mit Elementen eines auf ein hdheres MaB an Unruhe angelegten Baugebietstyps entstehen soll. Das Riicksichtnahmegebot ist nicht allein
deshalb verletzt, weil eine Kindertagesstatte die Orientierungswerte der TA Larm mdoglicherweise nicht einhdlt. Bei Larmbeldstigungen, die von Kindertagesstatten ausgehen, kann nicht auf die in
technischen Regelwerken wie der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte abgestellt werden, da diese keine brauchbare Orientierungshilfe fiir die Beurteilung der Zumutbarkeit der von Kindern

ausgehenden Gerdusche bieten.
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Es werden erhebliche Mengen an Bdaumen entfernt, so dass es aus
unserer Sicht erforderlich wird, dass samtliche hohen Bdume auf
der Nordseite des neuen Gebdudes entfernt werden. Sollte dies
nicht erfolgen ist die Gefahr von starkem Windbruch und damit die
Gefahrdung von Leib und Leben auf allen angrenzenden
Grundstiicken sehr hoch!.

Die komplette Waldrodung ist zusatzlich sinnvoll, da Kiefern und
andere hohe Baume ohne Blattwerk keine SchallschutzmaBnahme
darstellen. Zusatzlich waren die Errichtung einer Schallschutzwand
bzw. das Pflanzen von einer Hecke mit einer Héhe von mindestens
180-200 cm sinnvoll. Im Bebauungsplan ist hier nur eine Héhe von
60 -100 cm festgesetzt.

Grundstticksflache auch nicht durch weitergehende Pflanzstreifen
eingeschrankt werden.

In Bezug auf das parallel zur Aufstellung des B-Planes
ausgearbeitete Konzept der Organisation der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen
auf die Abwagungen zu Nr. 1 hingewiesen und Bezug genommen.

Die Beflirchtung der Einwanderheber, dass ihr WohnauBenbereich
aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur
Uberbaren Grundstiicksflache und der nérdlichen Eingriinung des
Plangebietes nicht ausreichend geschiitzt werde, wird mit Bezug auf
die o0.g. Ausflihrungen und des ausreichenden Abstandes von rd. 30
m zwischen dem AuBenwohnbereich und der nach Norden orientiert
festgesetzten Baugrenze des Kindergartens nicht geteilt. Von einer
Anderung des Bebauungsplanes wird daher abgesehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass erhebliche Mengen an
Baumen entfernt werden, sodass die Rodung samtlicher hoher
Baume zum Schutz vor Windbruch erforderlich ist. Auf der Flache
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
sind in Erganzung zu den bestehenden Gehdlzen Pflanzungen mit
Strauchern zur Entwicklung einer Hecke herzustellen. Die
Erganzungspflanzung ist ausschlieBlich durch Stréducher vorgesehen.
Die Entfernung sdmtlicher Baume ist aus artenschutzrechtlichen
Grinden nicht moglich, da diese eine Quartiersfunktion fir
Fledermduse bzw. fir Brutvogel aufweisen. Entfallende
Quartiersbdume  werden  durch  entsprechende  Nisthilfen
kompensiert. Grundsatzlich ist der Verkehrssicherungspflicht jedoch
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzukommen und die Sicherheit auf den angrenzenden
Grundstucksflachen zu gewahrleisten. Insofern wird die Gemeinde
Neuenkirchen im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch
regelmaBige Beurteilung der im Plangebiet befindlichen Baume und
Straucher ihrer Verkehrssicherungspflicht sowohl nach innen in das
Plangebiet als auch mit Wirkung nach auBen nachkommen und bei
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Bei Beachtung dieser AnderungsmaBnahmen kénnen wir der
geplanten Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan
zustimmen und freuen uns dann auf die neue Nachbarschaft
Anderenfalls sehen wir unsere Bedenken nicht geteilt und sdhen
uns daher gezwungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fir den Kindergarten unser
Schutzrecht als Nachbarn durchzusetzen. Fir diesen Fall fordern
wir die Gemeinde und den Landkreis zur Nachbarbeteiligung
gemalB § 68 NBauO auf.

Fiir Ruckfragen zu unseren Anregungen und Bedenken oder fiir die
Vereinbarung eines personlichen Gesprdchstermins stehen wir sehr

Bedarf durch Entnahme gefahrdeter Baume und Straucher tatig, um
Schaden im Gebiet sowie im Bereich der benachbarten Grundstiicke
zu vermeiden. Eine Gefahr von Leib und Leben kann somit auf ein
allgemeines Risiko reduziert werden.

Im B-Plan wird eine Mindestpflanzqualitat festgesetzt, sodass diese
im Zuge des Wachstums eine der angestrebten Heckenstruktur
angemessene Ausformung erreichen. Die maximale Hohe der Hecke
wird die Anforderungen des Nds. Nachbarschaftsgesetzes
beriicksichtigen.

Weiterhin wird auf die o0.g. Ausfiihrung zu Larmminderung durch
Bepflanzung verwiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von dem geplanten
Kindergarten mit Kinderkrippe keine Emissionen ausgehen, die dazu
geeignet waren, die nordlich benachbarten AuBenwohnbereiche
erheblich zu beeintréachtigen. Vielmehr rdumt die Gemeinde
Neuenkirchen der Deckung des Bedarfs an Kinderbetreuungspldtzen
(Kindergarten und Kinderkrippe) im Nahbereich bereits bestehender
Gemeinbedarfseinrichtungen gegeniiber alternativen Standorten mit
fehlendem rdumlich- funktionalen Bezug zu bestehenden
Gemeinbedarfseinrichtungen den Vorrang ein. Dariiber hinaus weist
der Standort eine unmittelbare Nahe zu bestehenden und geplanten
Wohnsiedlungsbereichen auf, sodass diese Einrichtung in kurzer und
fuBlaufiger Entfernung zu/von den bereits im FNP der Gemeinde
vorbereiteten Wohnbaufldchen erreicht werden kann.

Der Hinweis auf die Nachbarbeteiligung gem. § 68 NBauO wird zur
Kenntnis genommen und seitens des Landkreises Heidekreis im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
treffen Uber die Anforderungen des § 68 NBauO keine
weitergehenden Aussagen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwanderheber fiir
Rickfragen oder fiir die Vereinbarung eines personlichen
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gerne zur Verfligung.

Gesprachstermins zur Verfiigung stehen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

Niedersachsische
Landesforsten,
Forstamt Selhorn,
Schreiben vom
18.01.2017

Zu o. a. Planung nehme ich aus waldfachlicher Sicht in
Abstimmung mit LWK Forstamt Nordheide-Heidmark wie folgt
Stellung:

Im Plangebiet befindet sich Wald im Sinne des § 2 des NWaldLG
mit einer Flache von ca. 5.000 m2. Dieser Wald soll auf der ganzen
Flache umgewandelt werden. Laut § 8 NWaldLG ist hierzu eine
min. flachengleiche (1:1) Ersatzaufforstung als Kompensation nach
dem NWaldLG durchzufiihren. Zu beachten sind hierbei die
Regelungen in den Ausfiihrungshestimmungen zu dem NWaldLG,
insbesondere Zu der Ermittlung der Hoéhe des
Kompensationsverhdltnisses. Die Herleitung des
Kompensationsfaktors sollte nachvollziehbar in der Begriindung
aufgefiihrt werden.

Der Hinweis auf die Ersatzaufforstung sowie dessen
verhdltnismaBige FlachengréBe von mind. 1:1 gem. NWaldLG wird
zur Kenntnis genommen.

Die Ermittlung des Ersatzwaldes erfolgte durch das Biro
Planungsgruppe Umwelt (Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) und Forstwirt J.
von Karstedt) im Rahmen der Ausflihrung: ,Ermittlung der
Ersatzaufforstung gem. § 8 Abs. 4 NWaldLG" in der auch die Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes nach einem
Punktesystem bewertet und hieraus der Waldersatz ermittelt wurde.

Die Nutzfunktion wurde in der Summe mit 1,44 (1) Werteinheiten,
die Schutzfunktion mit 1,78 (2) Werteinheiten und die
Erholungsfunktion mit 1,67 (2) Werteinheiten bewertet.

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt haben folgendes
ergeben:

,Die drei Funktionsbewertungen sind durch Mittelwertbildung zu
einer Gesamtwertung zu aggregieren. Aus der Gesamtbewertung ist
die Kompensationshéhe abzuleiten. Zu dieser wére ein zuvor
ermittelter Zuschlag zu addieren. Dies ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht erforderlich. Es ergibt sich ein rechnerischer Gesamtwert von
1,63 bzw. gerundet 1,67. Damit liegt die Wertigkeit des Bestands bei
< 2, so dass sich ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 1,2 ergibt. Die
Qualitét der Waldfiche Ist aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrswegen und insbesondere des Behelfsparkplatzes insgesamt
erheblich eingeschrénkt. Etwa 12 % der Waldfidche wird als
angelegter Parkplatz mit installierter Beleuchtung genutzt bzw. ist
als Wegeflidche befestigt. Aus diesem Grund ist ein
Kompensationsfaktor von 1,0 vertretbar."
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Die momentan ermittelte Ersatzaufforstungsflaiche von 5.750 m?2
ist bei der Wertigkeit des Bestandes sehr wahrscheinlich nicht
ausreichend.

Ermittlung der Kompensationshéhe und der Ersatzaufforstungsflache

Gesamtbewertung: Errechneter Mittelwert aus den drei Funktionsbewertungen 1,67

Wertigkeit des Waldes Kompensationshohe (Spannen) Festlegung der Kom-
(Gesamtbewertung) pensationshéhe
<2 1,0-12 Erfiillt. Wegen Beeintrachti-
- - - gungen Kompensati-
22bis<3/>3 13-17/18-30 Nicht erfllt. onshohe = 1,0

0.0
1,0
5.713 m?

Summe der Zuschlége auf die Kompensationshthe

Kompensationshohe mit Zuschlagen

Waldumwandlungsflache: 5.713 m? | Ersatzaufforstungsflache:

~Beschreibung der Ersatzaufforstung

Die 5.713 m?2 groBe Ersatzaufforstung erfolgt auf dem Flurstiick
56/4 in der Flur 2 der Gemarkung Neuenkirchen. Es wird ein
bodensaurer Eichenmischwald auf Podsol im Ubergang zum
Pseudogley-Podsol  hergestellt. Die Lage am Rande eines
bestehenden Kiefernforstes mit Laubholzanteilen ist gut fir die
Aufforstung geeignet. Die zu erwartende Wertigkeitsstufe der
vorgesehenen Ersatzaufforstung lbersteigt die ermittelte Wertigkeit
der Waldumwandlungsfidche. Eine denkbare Reduktion des Umfangs
der Ersatzaufforstung erfolgt, aufgrund der Geringfiigigkeit einer
moglichen Einsparung, nicht. Die Beschreibung der Malnahme ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten."

Die Ausfiihrungen der Planungsgruppe Umwelt zum Waldausgleich
werden der Begriindung als Anlage beigefiigt. Der Ermittlung des
Waldausgleichs gem. NWaldLG kann somit entsprochen werden und
wird auch weiterhin in Zukunft berticksichtigt.

GemaRB den o.g. Berechnungen der Ersatzaufforstungsflache werden
insgesamt rd. 5.713 m2 bendtigt. Dies entspricht einem Verhaltnis
des Waldausgleichs von 1:1. Es wird auf die o.g. Ausfiihrungen der
Planungsgruppe Umwelt verwiesen. Die bisherige Angabe von 5.750
m2 in der Begrindung und den Hinweisen auf dem B-Plan wird
entsprechend angepasst. Die Flache steht far
KompensationsmaBnahmen zur Verfligung und ist ausreichend groB
dimensioniert. Der Kiefernwald wird durch hochwertigen Laubwald
ersetzt.
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Das als Kompensationsflache angegebene Flurstiick ist bereits
heute mit einer Forstkultur bestanden. Da diese Flache im Entwurf
noch als Acker bezeichnet wird, sollte evtl. gepriift werden ob die
benétigte Flache hier tatsachlich zur Verfligung steht.

Das fiir die externe Kompensation beanspruchte Flst. 56/4, Flur 2,
Gemarkung Neuenkirchen, ist bereits mit Forstkulturen bestanden.
Auf der fir die externe Kompensation vorgesehenen Teilflache des
Flurstiicks wurde zwischenzeitlich bereits die geplante Aufforstung
umgesetzt, sodass sich die Fldche aktuell bereits als mit einer
Forstkultur bestanden darstellt. Die MaBnahme wurde von der
Naturschutzstiftung Heidekreis bereits vollstandig durchgefiihrt und
wird auf einer Teilflache im Rahmen der Aufstellung des hier in Rede
stehenden  Bebauungsplanes als externe  Ausgleichsflache
beriicksichtigt und dem B-Plan zugeordnet. Die weiteren und nicht
fir diesen Bebauungsplan verwendeten Flachen konnen fiir
MaBnahmen anderer Planungen verwendet werden.

Vor Umsetzung der KompensationsmaBnahme stellte sich die Flache
als Acker dar. Die Flache steht weiterhin fiir Kompensationszwecke
des Bebauungsplanes Nr. 27 zur Verfligung. Die Ausfiihrung in der
Begriindung wird hinsichtlich der sich gegenwartig darstellenden
Nutzung korrigiert.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Wasserversor- Gegen die 0. gen. Bauleitplanung sind seitens des|Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
gungsverband Wasserversorgungsverbandes keine grundsatzlichen | Wasserversorgungsverbandes keine grundsatzlichen Einwendungen
Rotenburg-Land, Einwendungen vorzubringen. vorzubringen sind.
Schreiben vom
16.01.2017 Bei der weiteren Planung bitte ich, den Verband entsprechend mit | Der Wasserversortungsverband wird im Rahmen der konkreten
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung | Vorhaben- und ErschlieBungsplanung weiterhin beteiligt.
gesichert ist.
Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.
Staatliches Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung nach | Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die oben genannte
Gewerbeaufsichts |MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter | Bauleitplanung keine Bedenken bestehen und keine Anderungen
amt Celle, | Beriicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine | oder Ergdnzungen vorgeschlagen werden.
Schrieben vom | Bedenken.
19.01.2017

Anderungen oder Ergénzungen werden nicht vorgeschlagen.
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Ich bitte um Ubersendung einer Ausfertigung der Entscheidung.

Dem staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Celle wird eine Ausfertigung
der Abwagung lbersandt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beriicksichtigt.

Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBenbau und
Verkehr, Schreiben
vom 24.01.2017

Der Geltungsbereich der o. g. Planvorhaben liegt im sidlichen
Bereich der Ortschaft Neuenkirchen in der Gemeinde
Neuenkirchen. Er hat einen Abstand von ca. 510 m zum
siidostlichen Fahrbahnrand der LandesstraBe 171 Verden -
Schneverdingen sowie einen Abstand von ca. 400 m zum
sidwestlichen Fahrbahnrand der B 71 Rotenburg - Soltau.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" erfolgt (ber das untergeordnete gemeindliche
StraBennetz. Ziel und Zweck der o. g. Planvorhaben ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau
eines Kindergartens mit -krippe.

Gegen die o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn
evtl.  SchutzmaBnahmen gegen die vom Bundes- u.
LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten
der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten
genommen. )
Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer

Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Die Ausfiihrungen zur Lage des Plangebietes sowie zu den Zielen
und Zwecken des Bebauungsplanes und dessen ErschlieBung
werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan bestehen, sofern evtl. SchutzmaBnahmen gegen die
vom Bundes- u. LandesstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen. Der Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen. Die nachstgelegene Bundes-
bzw. LandesstraBe befindet sich in einem Abstand von rd. 400 m
zZum Plangebiet. Das Plangebiet ist umgeben von
Wohnsiedlungsbereichen, die eine schallabschirmende Funktion
gegeniiber den von den v.g. StraBen ausgehenden Larmemissionen
haben, sodass davon ausgegangen wird, dass SchutzmaBnahmen
gegeniiber StraBenverkehrslarm nicht erforderlich werden.

Der Niedersachsischen Behorde fiir StraBenbau wird nach Erlangung
der Rechtskraft eine Ausfertigung zugesandt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt.
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Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt. Diese haben
jedoch keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung vorgetragen:

- Exxon Mobil Production GmbH

- Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg
- Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
- Gemeinde Bispingen

- Landvolk Niedersachsen
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Anlage 1

EFL

318
2

Parkanlage
Flache 5.713m*

Lageplan M1:1.000
Anlage 1




Anlage 2

Lageplan M 1:750
Anlage 2
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