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Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Reiterhof Falshorner Stra3e",
einschl. ortlicher Bauvorschriften

Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen, die im Rahmen der
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
- Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2BauGB

vorgetragen wurden:

Fachbehorde

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Landkreis Heide-
kreis, Schreiben
vom 13.07.2022

Planungsrecht

Planzeichnung

§ 2 Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

Zur genauen Festlegung ist der Hohenbezugspunkt in der Plan-
zeichnung darzustellen.

Allgemeines:
Gerade im Zuge des Klimawandels sollte der Einsatz regenerativer

Energien geregelt werden. Bei den geplanten groBen Gebduden
wie der Reithalle sollte liber die Festsetzung von Photovoltaikanla-
gen nachgedacht werden.

GemaB § 2 Abs. 2 der textlichen Festsetzung ist die definierte Be-
zugsebene zur Ermittlung der Héhen baulicher Anlagen im Sinne
dieser Satzung die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendige
offentliche Verkehrsfldche im Ausbauzustand. Hierbei handelt es
sich um die in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes einbezogene und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzte Falshorner StraBe. Zur Dokumentation der Hohenlage der
Falshorner StraBe, wird im Bebauungsplan ein Héhenbezugspunkt
zusatzlich nachrichtlich gekennzeichnet. Dieser dient der Klarstel-
lung.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat die Belange des Klimawandels, des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung in diese Bauleitplanung ein-
gestellt. Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes kon-
nen Photovoltaikanlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf jedem
Gebdude innerhalb des Planbereiches realisiert werden. Diese Art
der Nutzung regenerativer Energien wird nicht ausgeschlossen.

Ob und in welchem Umfang von der Méglichkeit des Einsatzes bzw.
der Nutzung regenerativer Energien Gebrauch gemacht wird soll je-
doch der konkreten Vorhabenplanung und damit der individuellen




Entscheidung des zukiinftigen Vorhabentragers liberlassen werden.
Da sich die Nutzung der Sonnenenergie neben den klimarelevanten
Auswirkungen auch aus Griinden der allgemeinen nachhaltigen
Energiegewinnung fiir die Vorhabenplanung anbietet und aufgrund
aktueller energiepolitischer Entwicklungen auch aufdrangt, wird von
einer entsprechenden Festsetzung abgesehen. Hier soll im Zusam-
menhang der Vorhabenplanung auch mit Riicksicht auf die lokal vor-
handenen Vegetationsbestande und davon ausgehenden Schatten-
effekte die energetisch sinnvollste Dachflache oder sonstige Mog-
lichkeit der Solarenergienutzung beurteilt werden. Die Gemeinde
Neuenkirchen verlagert aus den v.g. Griinden die konkrete Nutzung
der Solarenergie auf die nachste Planungsebene der konkreten Vor-
habenplanung und Baugenehmigung und macht daher von der Még-
lichkeit der Abschichtung Gebrauch. Diese ist immer dann mdglich,
wenn auf der dem Bebauungsplan nachfolgenden Planungsebene
die Mdglichkeit dieser Nutzung grundsatzlich gegeben und diese
nicht von vornherein ausgeschlossen ist.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und zum Teil berlicksichtigt.

Natur- und Landschaftsschutz

Umweltbericht

Waldrechtliche Belange

Nach fachplanerischer Darstellung kommt es zu einer Waldum-
wandlung auf einer Flache von ca. 291 m2. Es wird zwar eine Er-
satzaufforstungsflédche (MaBnahme A 2) dargestellt, die im Umfang
auch geeignet erscheint, die Waldfunktionen auszugleichen, aller-
dings liegt eine Bewertung der Waldfunktionen nach den Ausfiih-
rungsbestimmungen des NWaldLG nicht vor. Die waldrechtlichen
Belange sind daher entsprechend der rechtlichen Vorgaben des
NWaldLG inkl. der Ausflihrungsbestimmungen abzuarbeiten.

Ich weise darauf hin, dass fir die MaBnahme 2 seitens der Unteren
Waldbehorde einer Ersatzaufforstung unter der Nebenbestimmung
zugestimmt wurde, dass zu Gunsten von Vogelarten des Offenlan-
des eine 15 m breite Waldrandgestaltung inkl. eines mindestens 5

Waldrechtliche Belange

Die Bewertung der Waldfunktionen nach den Ausflihrungsbestim-
mungen des NWaldLG wird im Umweltbericht ergénzt.

Da die beeintrachtigte Flache mit 291 m2 sehr klein ist, reicht es in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis
Heidekreis aus, die Bewertung durch den Umweltgutachter durch-
zuflihren. Die Funktionsbewertung dient dabei ausschlieBlich der Be-
rechnung der Kompensationshéhe.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die MaBnahme 2 wird entsprechend ge-
andert und die externe Kompensationsflache geringfiigig von 3.300
m2 auf 3.400 m2 vergroBert.




m breiten Krautsaumes anzulegen ist. Dies bitte ich bei der MaB-
nahmenumsetzung zu beachten.

Artenschutz

Schutz von Fledermausquartieren

Es wurden keine ausfihrlichen Artenkartierungen durchgefiihrt.
Bei dem Artenschutzfachbeitrag handelt es sich um eine Potenzi-
alabschdtzung, die lediglich auf Basis der bestehenden Gebéu-
destrukturen vorgenommen wurde. Auf das Risiko einer ggfs. nicht
ausreichenden Sachverhaltsermittlung weise ich hin.

Umbau- und Abrissarbeiten sollten vorsorglich zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte nicht wahrend der Wochenstuben-
zeit und nicht in der Uberwinterungsphase durchgefiihrt werden,
sondern die Arbeiten sollten vorsorglich in der aktiven Schwarm-
phase erfolgen.

Um Verzégerungen im Bauablauf zu vermeiden und artenschutz-
rechtlich belastbare Ergebnisse zu erhalten, wird eine friihzeitige
Untersuchung auch mittels Detektorbegehungen dringend emp-
fohlen.

Sofern fachgutachterlich festgestellt wird, dass dort Wochenstu-
ben oder eine Winterquartierfunktion bestehen, ist vorrangig die
Mdglichkeit der Durchfiihrung von CEF-MaBnahmen zu priifen. Ich
weise darauf hin, dass es sich hier nicht um ,optionale Ausgleichs-
maBnahmen" handelt. Auch auf die rechtlichen Anforderungen ei-
ner CEF-MaBnahme weise ich hin. Ob in diesem Zuge die Aufhan-
gung von 10 Kasten ausreichend ist, kann aufgrund fehlender Da-
ten nicht beurteilt werden und ware fachgutachterlich zu begrin-
den. Sofern die Anforderungen an eine CEF-MaBnahme nicht ein-
gehalten werden, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Hierfiir ware allerdings bereits in diesem

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Bestandsgebdude sich in einem guten Zu-
stand befinden und der Eigentiimer keinen Gebaudeabriss oder gré-
Bere Umbauten plant. Falls es zu einem spateren Zeitpunkt dazu
kommen wiirde, ist im Rahmen der Beantragung einer Baugeneh-
migung die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit nachzuweisen.
Entsprechende Hinweise zur Bauzeitenregelung und Baufeldfreima-
chung sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan auf der Planur-
kunde aufgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht
aufgenommen als auch auf die Planurkunde aufgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht
aufgenommen als auch auf die Planurkunde aufgetragen.

Der Hinweis auf ggf. erforderliche CEF-MaBnahme in Folge der im
Zuge der Baufeldfreimachung ermittelten Winterquartierfunktionen
wird zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht als auch auf
die Planurkunde aufgetragen.




Planverfahren die Planung in eine artenschutzrechtliche ,Ausnah-
melage" erforderlich. Auf die Ausnahmevoraussetzungen gem. §
45 Abs. 7 Nr. 1-5 BNatSchG weise ich hin. Ob eine Ausnahme ggfs.
erteilt werden kann, kann zu diesem Zweitpunkt und ohne Begriin-
dung nicht beurteilt werden.

Artenschutzrechtliche Priifung allgemein

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wird die arten-
schutzrechtliche Privilegierung des § 44 Abs. 5 BNatSchG in An-
spruch genommen, so dass nur ein eingeschranktes Artenspekt-
rum einer Priifung (Europaische Vogelarten und Arten des Anhan-
ges VI FFH-Richtlinie) unterzogen wird. Die artenschutzrechtliche
Privilegierung setzt aber eine vollstandige und korrekte Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung voraus. Dies
umfasst auch eine Priifung der Betroffenheit besonders geschiitz-
ten Arten im Sinne des § 7 BNatSchG (bei Reptilien z. B.
Waldeidechse, Blindschleiche etc.), dies ist haufig nur durch er-
ganzende Bestandserhebungen méglich.

M. K. n. wurden jedoch in der vorliegenden Planung besonders
geschiitzte Arten nicht in dem abgepriiften Artenspektrum beriick-
sichtigt, folglich kann sinngemdB eine Anwendung in der Eingriffs-
regelung auch nicht erfolgen, so dass die Privilegierung des § 44
Abs. 5 BNatSchG hier nicht durchgreift. Die artenschutzrechtliche
Priifung sollte daher im Sinne eines rechtssicheren Verfahrens for-
mal auch auf die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
im Sinne des § 7 BNatSchG ausgeweitet werden und sich nicht nur
auf europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV FFH-Richt-
linie beschranken.

Die Bestandsaufnahme zu Arten und Biotopen bei Bauvorhaben die-
ser Art muss nur so weit reichen, dass die Intensitdt und Tragweite
der Beeintrachtigung angemessen erfasst werden kann. Eine Be-
standsaufnahme muss keinesfalls erschépfend sein, Untersuchun-
gen ins Blaue hinein insbesondere aus der sehr groBen Gruppe der
besonders (national) geschitzten und hdufig gefahrdeter Arten sind
nicht angezeigt. Erfassungen dieser Arten sind angezeigt, wenn es
Hinweise auf Vorkommen bemerkenswerter und empfindlicher Arten
gibt oder der betroffene Biotopbestand solche Arten vermuten ladsst
und diese Arten durch das Vorhaben geféhrdet wiirden. Dies ist hier
nicht der Fall. Eine entsprechende Betrachtung wird im Umweltbe-
richt erganzt.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan liegen innerhalb der bebau-
baren Flache (Baugrenze) folgende Biotope: Gebaude, versiegelte
Flachen, hausnahe Ziergeblische, Siedlungsgehélze aus Fichten, ein
intensiv genutzter Abreitplatz (Sand), artenarmes Extensivgriinland
und Intensivgriinland. Fur diese allgemein haufigen Biotope ist nicht
davon auszugehen, dass sie bemerkenswerte und empfindliche Ar-
ten beherbergen. Die Eingriffsregelung ist korrekt abgearbeitet. Eine
entsprechende Betrachtung wird im Umweltbericht ergénzt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und zum Teil berlcksichtigt.

Immissionsschutz

Eine detaillierte Priifung erfolgt erst bei Vorlage konkreter Bauan-
trage. Deshalb bleiben immissionsschutzrechtliche Forderungen
Uber den jetzt zugrundeliegenden Betriebsrahmen (z.B. Aktualisie-
rung der o.g. Gutachten) im Baugenehmigungsverfahren vorbe-
halten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Ergebnis: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Wasser, Boden, Abfall

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet ist entgegen der Be-
grindung zum Bebauungsplan nicht bei 5 m unter Geldndeober-
kannte, sondern eher bei 1 m unter Gelande zu erwarten (s. Boh-
rung im Nibis-Kartenserver ca. 240 m nordwestlich des Plangebie-
tes).

Der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Beton-RC, Mineralgemisch
aus Abbruchabfallen, Schlacke) ist daher am Standort nicht zulas-
sig. Diese Vorgabe ist entsprechend in die textlichen Festsetzun-
gen mit aufzunehmen.

Die Ausfiihrungen werden in der Begriindung und dem Umweltbe-
richt angepasst. Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes werden diese Aspekte im Zusammenhang mit der konkreten
Vorhabenplanung, hier insbesondere der Errichtung von baulichen
Anlagen, wie z.B. Reithalle, beriicksichtigt. Im Ubrigen sei darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet langjahrig bereits bauliche Anlagen
bestehen. Grundsatzliche Probleme im Zusammenhang mit dem
Grundwasserabstand, die auf eine Nichtdurchfiihrbarkeit der Planin-
halte hindeuten, haben sich darin nicht gezeigt.

Der Hinweis auf die Unzuldssigkeit des Einsatzes von Ersatzbaustof-
fen in Folge des hoch anstehenden Grundwassers wird als Hinweis
in die Begriindung aufgenommen und auf die Planurkunde selbst
aufgetragen. Dieser Hinweis erstreckt sich jedoch auf die Durchfiih-
rung und nicht auf die Festsetzung von bodenrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zum
Teil beriicksichtigt.

Denkmalpflege

Im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit
keine Bodenfunde bekannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus bo-
dendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Die Entschei-
dung dariliber obliegt der zustéandigen unteren Denkmalschutzbe-
horde. Verédnderungen oder nicht vorliegende Informationen zum
0.g. Verfahren kénnen eine abweichende Einschdtzung bedeuten
und bediirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt un-
beriihrt. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme
gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind un-
verzlglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archao-
logische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Wirkungsbereich des Plan-
gebietes zurzeit keine Bodenfunde bekannt sind und gegen das Vor-
haben aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken be-
stehen. Dass Verdanderungen oder nicht vorliegende Informationen
zum o.g. Verfahren eine abweichende Einschatzung bedeuten kén-
nen und daher einer neuen Stellungnahme bedirfen, wird ebenfalls
zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen sind be-
reits in den Planunterlagen (Planurkunde und Begriindung) enthal-
ten.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriick-
sichtigt.




Niedersachsische
Landesbehorde
fiir StraBBenbau
und Verkehr, Ge-
schiéftsbereich
Verden, Schreiben
vom 05.07.2022 per
E-Mail

Auf meine Stellungnahme vom 20.04.2021, die ich im Rahmen der
T6B - Beteiligung abgegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Ergén-
zung ist nicht erforderlich.

Die eingereichten Unterlagen habe ich digital zu meinen Akten ge-
nommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme
vom 20.04.2021 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Gegen die o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn
evtl. SchutzmaBnahmen gegen die vom BundesstralBenverkehr
ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraBBenbauverwal-
tung erfolgen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genom-
men.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Erganzung der Stellung-
nahme vom 20.04.2021 der Niedersachsischen Landesbehérde fiir
StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden, nicht erforder-
lich ist.

Nach Rechtskrafterlangung wird der Niedersachsischen Landesbe-
horde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Verden, eine
digitale Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken zur
Verfiigung gestellt.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht,
wird auf die bereits zu der Stellungnahme vom 20.04.2021 erfolgte
Abwéagung Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung
erhoben. Zum besseren Versténdnis wird die zu der v.g. Stellung-
nahme ergangene Abwagung nachfolgend noch einmal angefiihrt
(kursiv).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken bestehen, wenn evtl. SchutzmalBnahmen gegen die
vom Bundesstralenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Las-
ten der StralBenbauverwaltung erfolgen. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
wird nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes eine Abschrift
zur Verfiigung gestellt.

Die Ergebnisse der Abwdgung wurden bereits zur offentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Planunterlagen beriicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bertick-
sichtigt.




Landwirtschafts-
kammer Nieder-
sachsen, Schreiben
vom 11.07.2022

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante
FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Son-
dergebiet Reiterhof Falshorner StraBe".

Um mdglichen Missversténdnissen in der Zukunft beziiglich der
Tieranzahl auf dem Reiterhof vorzubeugen empfehlen wir, sich im
Planwerk durchgehend nur auf die GVE zu beziehen. Im Geruchs-
gutachten wurde ausgehend von der aktuellen Planung mit 24 Tie-
ren der ,worst case" angenommen, bei dem es sich um 24 ausge-
wachsene GroBpferde handelt. Damit werden im Plangebiet 26,4
GVE erreicht, die aus Immissionsschutzsicht zuladssig sind. Sollte
der Betrieb aber tatsachlich nicht nur GroBpferde halten, sondern
auch Ponys, die weniger GVE entsprechen, ist im Sinne des Im-
missionsschutzes auch eine hdhere Tierzahl zuldssig. Um einem
Streit um die zulassige Tierzahl vorzubeugen, empfehlen wir, sich
im Bebauungsplan lediglich auf die fiir die Emissionsberechnung
relevante GréBe der GVE zu beziehen und diese nicht zusatzlich als
mogliche Tierzahl zu interpretieren.

Zur Berechnung des Kompensationsbedarfs mdchten wir anmer-
ken, dass eine Wertherabstufung eines Biotops um bis zu zwei Stu-
fen aus unserer Sicht keinen erheblichen und somit ausgleichs-
pflichtigen Eingriff darstellt. Somit wiirde sich der Kompensations-
bedarf erheblich verringern und die gesamte nétige Kompensation
unter Umstdnden sogar innergebietlich méglich sein, was wiede-
rum landwirtschaftliche Flachen vor der Neuinanspruchnahme
(durch AusgleichsmaBnahmen) schiitzen wiirde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den vorliegenden Be-
bauungsplan keine Bedenken bestehen.

Die vorgetragenen Hinweise zur ausschlieBlichen Berlicksichtigung
von GroBvieheinheiten (GVE) zum Zwecke der Beschreibung der von
der Tierhaltung ausgehenden Wirkungen (z.B. Geruch) werden zur
Kenntnis genommen. Auf den erganzenden Hinweis in § 1 Abs. 4
der textlichen Festsetzungen ,(entspricht bei Einhufern, hier: 24
Pferden)"wird verzichtet. Da es sich hierbei lediglich um eine redak-
tionelle Anpassung des erlduternden Sachverhalts der zuldssigen
GroBvieheinheiten handelt, ohne die konkret zuldssige Tierzahl in
der Angabe der GroBvieheinheiten zu verdandern, werden hierdurch
die Grundziige der Planung nicht berihrt. In die Begriindung wird
dieser Sachverhalt in Bezug auf die sich aus der Angabe der GroB-
vieheinheiten ableitbare unterschiedliche Anzahl von Pferden je
nach GroBe deutlicher hervorgehoben.

Der errechnete Kompensationsbedarf bezieht sich auf eine vollstén-
dige Uberbauung bzw. Versiegelung von unversiegelten Béden und
Biotopen. Dies stellt immer einen erheblichen Eingriff dar. Dem Ein-
wand wird daher nicht gefolgt. Zum Zwecke der Kompensation der
naturschutzfachlichen Eingriffe werden auch nur die Flachen in die
Planung eingestellt, die unbedingt fir die Realisierung des Planvor-
habens erforderlich sind. Dabei ist die Verfligbarkeit von landwirt-
schaftlichen Flachen mit den bisherigen Bewirtschaftern abgestimmt
worden, sodass die beanspruchten Flachen nicht in erheblicher
Weise in die landwirtschaftlichen Produktions- und Wirtschaftsfla-
chen eingreifen. Insofern ist im Zuge des Planaufstellungsverfahrens
umfassend auch die Méglichkeit einer ausschlieBlichen innergebiet-
lichen Kompensation geprift worden. Da die fir den Ausgleich er-
forderlichen Flachen im Plangebiet nicht beigebracht werden konn-
ten ohne in das stadtebauliche Konzept der Nachnutzung des ehe-
maligen Kinderheims erheblich einzugreifen, musste zum Zwecke
des Waldausgleichs auf externe Flachen ausgewichen werden.




Dariiber hinaus ist es uns auf Grundlage der vorliegenden Unter-
lagen leider nicht mdglich nachzuvollziehen, inwieweit bei der Be-
rechnung des Kompensationsbedarfs nur Flachen(-anteile) beriick-
sichtigt wurden, die im Bebauungsplan nicht zur Erhaltung festge-
setzt sind und somit tatsachlich versiegelt werden kénnen. Als Bei-
spiel seien der Folienteich oder auch die Hecken genannt. Wir bit-
ten diesbezliglich um Konkretisierung bzw. Erganzung.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden alle auf
der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes zukinftig
zulassigen und mdoglichen Flachenversiegelungen sowie Gehdlzver-
luste, also alle Verluste bzw. Veranderungen bestehenden Biotop-
strukturen, berticksichtigt und dem Ausgangszustand der Flache ge-
geniibergestellt. Fiir die Ermittlung des mit der vorliegenden Pla-
nung verbundenen Kompensationsbedarfes wurden die gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der baulichen Nut-
zung (Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 zzgl. 50% Uberschreitung)
zulassigen zukiinftigen Versiegelungen zu Grunde gelegt. Die Ermitt-
lung des Anteils versiegelbarer Flache im Plangebiet erfolgt dabei
bezogen auf die gesamte als Sondergebiet im Bebauungsplan fest-
gesetzte Flache einschl. der Flachenanteile der innerhalb des Son-
dergebietes festgesetzten Flachen zum Erhalt bzw. Anpflanzen und
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. Es ist dabei unerheblich, dass
diese Flachen zukiinftig fiir eine Bebauung/Versiegelung faktisch
nicht zur Verfligung stehen, sie stellen jedoch einen anrechenbaren
Grundstiicksanteil dar. Die Realisierung der mdoglichen Bebau-
ung/Versiegelung erfolgt in den Bereichen der nicht durch die Fest-
setzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB von einer Uber-
bauung ausgenommen sind. Der Kompensationsbedarf ergibt sich
sodann aus der Differenz der Biotopwerte im IST-Zustand und der
sich zukiinftig darstellenden Biotopwerte im PLAN-Zustand unter Be-
ricksichtigung der maximalen Ausnutzung der im Plangebiet zulds-
sigen Versiegelung gem. GRZ zzgl. Uberschreitung.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und zum Teil berlicksichtigt.

Wasserversor-
gungsverband
tenburg-Land,
Schreiben
12.07.2022

Ro-

vom

Gegen die 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sind seitens des Wasserversorgungs-
verbandes Rotenburg-Land keine grundsatzlichen Einwendungen
vorzubringen.

Bei der weiteren Planung bitte ich den Verband entsprechend mit
einzubeziehen, damit die erforderliche Planung und Finanzierung
der Trinkwasserversorgung sichergestellt werden kann.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan
seitens des Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land keine
grundsatzlichen Einwendungen vorzubringen sind.

Der Wasserversorgungsverband Rotenburg-Land wird im Rahmen
der dem Bauleitplanverfahren nachfolgenden Realisierungsphase
(Baugenehmigungsverfahren) in die weitere Planung eingebunden,

8




um evtl. aufgrund der Nutzungsé@nderung notwendige Anpassungen
des Trinkwasseranschlusses vornehmen zu kénnen. Ein entspre-
chender Hinweis zur Einbindung des Wasserversorgungsverbandes
Rotenburg-Land wurde bereits in die Begriindung aufgenommen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ber{ick-
sichtigt.

Landesamt fiir
Geoinformation
und Landesver-
messung Nieder-
sachsen, RD Su-
lingen-Verden,
Katasteramt
Soltau, Schreiben
vom 14.07.2022

Gegen den Entwurf der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes
und den Entwurf des 0.a. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des
Katasteramtes Soltau keine Bedenken und Anregungen.

Beziiglich des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 30 sind die in
der Anlage gelb markierten Angaben in der Planzeichnung zu er-
ganzen.

Planunterage

Kartengrundlage: Lisgenschaftskarte
Magstab 1:1000

Gemarkung:
Flusr

n der Nied dchsischen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdat
Verm

s- und Katasterve!

Die Planunterlage enispricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadiebalich
tsamen baulichen Anlagen sowe Stralen, Wege und Platze volstandig nach (Stand

insichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometnsch
aimwandfrei
Die Ubertragbarkeit der neu zu biddenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einvandfrei mghich

Soltau, den __.__.___
LGLN, Reglonaldirektion Sulingen-Verdsn, Katisterant Soltau

(Unterschiift)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

Der Verfahrensvermerk zur Planunterlage wird entsprechend der
Angaben in der Stellungnahme erganzt.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und ber{ick-
sichtigt.

Staatliches Ge-
werbeaufsichts-

amt Celle, Schrei-
ben vom 17.06.2022

Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanungen
nach MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter Be-
riicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine Beden-
ken.

Anderungen oder Ergénzungen werden nicht vorgeschlagen.

Die vorgetragenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
digitale Ausfertigung wird dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Celle nach durchgefiihrtem Planaufstellungsverfahren zugeleitet.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Ich bitte um Ubersendung einer digitalen Ausfertigung der Ent-
scheidungen.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und Dienstleistun-
gen der Bundes-
wehr, Schreiben

vom 08.06.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager &ffentlicher
Belange keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich gem. meiner Unterlagen in einem Jet-
tiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzansprii-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emis-
sionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Zudem liegt es im Interessengebiet der Militdrischen LV-Radaran-
lage Visselhdvede.

Evtl. Antworten/Riickfragen senden Sie bitte unter Verwendung
unseres Zeichens K-11-0747-22-BBP ausschlieBlich an folgende Ad-
resse: BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die in den Unterlagen be-
schriebene Planung die Belange der Bundeswehr beriihrt, diese je-
doch nicht beeintrachtigt werden und vorbehaltlich einer gleichblei-
benden Sach- und Rechtslage seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwénde bestehen. Anderungen von fiir
die Bundeswehr relevanten Planinhalten erfolgen nicht.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes in einem Jet-Tiefflugkor-
ridor wird zur Kenntnis genommen. Dieser Hinweis wird in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiigt und auf die Planurkunde
aufgetragen.

Ferner wird der Hinweis zur Kenntnis genommen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb und
der Luftverteidigungsradaranlage ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden und das Plangebiet
zudem im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Vissel-
hévede liegt. Auch diese Hinweise werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan eingefligt und auf die Planurkunde aufgetragen.

Die Adresse und das Aktenzeichen fir evtl. Antworten werden zur
Kenntnis genommen und bei Bedarf entsprechend berlicksichtigt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und berlcksichtigt.

Anwohner Fals-
horner StraBe,
Schreiben vom
15.07.2022

Meine Stellungnahme vom 04.05.2021 erhalte ich aufrecht.

Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgege-
bene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellung-
nahme vom 04.05.2021 erfolgte Abwagung Bezug genommen und
diese wiederholt zur Abwégung erhoben. Zum besseren Verstédndnis
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Gegen die o0.g. Planungen habe ich folgende Bedenken:

- Esentstehen stdérende Auswirkungen durch Verkehr, Larm und
Geruch auf das angrenzende Wohnen.

- Die Festsetzungen des Planes sind nicht geeignet, eine touris-
tische Nutzung des Reiterhofes sicherzustellen. Eine touristi-
sche Nutzung ist madglich, aber nicht Voraussetzung.

- Das Ergebnis der Priifung der Standortalternativen ist nicht
nachvollziehbar, da auch im Umfeld des geplanten Reiterhofes
keine ausreichenden Weidefldchen zur Verfligung stehen und
Wohngebdude angrenzen.

wird die zu der v.g. Stellungnahme ergangene Abwdgung im An-
schluss an die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Stellungnahme vom
15.07.2022 noch einmal angefiihrt (kursiv).

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Auswir-
kungen durch den Verkehr, Larm und Geruch wurden durch die in
das Planverfahren eingebrachten Fachgutachten untersucht. Im
Rahmen der Ausarbeitung der Gutachten wurden die benachbarten
Siedlungsbereiche mit ihren jeweiligen Schutzanspriichen, die aus
den fiir diese Flachen vorliegenden Bebauungsplanen und den darin
festgesetzten Arten der baulichen Nutzungen abgeleitet wurden, be-
ricksichtigt. Erhebliche Beeintrdchtigungen der benachbarten
Wohnsiedlungsbereiche durch die hier in Rede stehende Bauleitpla-
nung mit der Begrenzung der GroBvieheinheiten wurden insbeson-
dere zum Belang des Geruchs in Folge der Tierhaltung nicht be-
schrieben.

Der Reiterhof soll neben der Sicherung und maBvollen Entwicklung
der vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des in der
Vergangenheit bereits aufgegebenen Kinderheimes auch das in Neu-
enkirchen bestehende touristische Potenzial erganzen. Hierzu ist ne-
ben der hofartigen Bebauungsstruktur mit den in den Landschafts-
raum eingebetteten Bebauung und Freiflachen sowie die bereits vor-
handenen und der Pferdehaltung dienenden baulichen Anlagen und
Flachen auch die Nahe zu den sonst Neuenkirchen mit pragenden
touristischen Zielen und Einrichtungen, wie z.B. den Schéferhof, be-
sonders geeignet. Dabei bieten die Festsetzungen Bebauungsplanes
grundsatzlich die Moglichkeiten einer touristischen Auslegung eines
zukiinftigen Reitbetriebes. Grundsatzlich soll jedoch auch die Mdg-
lichkeit einer Erganzung des ortlichen Freizeitangebotes fiir Einhei-
mische berlicksichtigt werden.

Die Standortpriifung bericksichtigt alle dem Grunde nach geeigne-
ten Alternativflachen. Die Bereitstellung ausreichender, hofnaher
Weideflachen ist fiir die Realisierungsfahigkeit des im Plangebiet
vorgesehenen Vorhabens von Bedeutung. Die Bereitstellung von
Weidefldchen steht jedoch im besonderen Zusammenhang mit der
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Ein Nachweis von ausreichenden Weideflachen fehlt vollstan-
dig. Ob und in welcher Anzahl tatséchlich Pferde gehalten wer-
den kdnnen, wird auf das Baugenehmigungsverfahren herun-
ter gebrochen. Ebenso andere Nachweise (Betriebslarm).

zuklinftigen Zahl der zu haltenden Pferde. Da im Bebauungsplan aus
Griinden des vorsorgenden Immissionsschutzes die maximal mogli-
che Tierzahl im Sinne von GroBvieheinheiten gepriift, diese aber
nicht als bindend festgesetzt wurde, kommt dem konkreten Nach-
weise ausreichender Weideflachen flir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes noch keine derart hervorragende Bedeutung zu. Schlie-
lich muss ein betrachteter Standort (iber eine Mindestfrei- und Wei-
deflache verfligen, sodass die angestrebte Tierhaltung zumindest
flr eine geringe Tierzahl hofnah beigebracht werden kann. SchlieB3-
lich ist es auch so, dass nur die Tieranzahl im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens zugelassen werden kann, die auch durch den
Nachweis dafir erforderlicher Weideflachen auch nach den Anforde-
rungen des allgemeinen Tierschutzes realisiert werden kann. Inso-
fern kam es bei der Alternativenbetrachtung durch die Gemeinde
Neuenkirchen zundchst darauf an, einen geeigneten Standort mit
einem Umfeld (hier Weiden) heraus zu arbeiten, der die Realisie-
rungsfahigkeit auch eines hinsichtlich der Anzahl der Pferde kleine-
ren Hofes ermdglicht. Hierbei stand die im Rahmen des Betriebes
des Kinderheimes bereits vorhandene Anzahl von ca. 5 bis 6 Pferden
im Raum, die im Rahmen des Betriebes des Kinderheimes auf dem
Geldnde auch unter Einbeziehung der nach Norden sich darstellen-
den Grundstiicksflachen bereits gehalten wurden.

Nach Abschluss der Alternativenpriifung hat der Rat der Gemeinde
festgestellt, dass der Nachnutzung des ehemaligen Kinderheimes
aufgrund der bisher bereits teilweise ausgelibten Pferdehaltung, der
damit verbundenen hofeigenen und der Tierhaltung zuzuordnenden
LInfrastrukturen™ (Reitplatz und eigene Weideflachen) sowie nach
Beriicksichtigung der grundsatzlichen Eignung mit Blick auf durch
diese Nutzung bewirkte Immissionssituation sowie der Lage am
Siedlungsrand der Vorrang gegeniiber den betrachteten Alternativ-
standorten eingeraumt wird.

Die benachbarten Wohnsiedlungsbereiche stehen der geplanten
Nutzung als Reiterhof nicht entgegen. Auf die Ausfiihrungen zu den
v.g. Gutachten zum Immissionsschutz wird hingewiesen. Im Ubrigen
ist darauf hinzuweisen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes noch keine weitergehenden Aussa-
gen hinsichtlich einer nachfolgenden konkreten Nutzung einschl. des
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Der Geltungsbereich des Plangebietes ist nicht nachvollzieh-
bar, da sich die gewerbliche Nutzung des Reiterhofes bis an
den Hahnenbach erstrecken wird und dieser Bereich damit
nicht privilegiert genutzt wird. Die ndrdlich angrenzende Fla-
che wird ebenfalls nicht privilegiert genutzt.

damit verbundenen Umfanges der Pferdehaltung und Reit- bzw.
Freizeitaktivitaten getroffen werden. Im Rahmen des dem Bebau-
ungsplan folgenden Baugenehmigungsverfahren sind auf Verlangen
der Genehmigungsbehérde entsprechende schalltechnische Nach-
weise zu erbringen. Die Abschichtung dieser Entscheidung, von der
hier Gebrauch gemacht wird, ist zuldssig, wenn auf der nachsten
Entscheidungsebene ein sich andeutender Konflikt geldst werden
kann. Dies ist hier der Fall, da im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens auf die anlagenbezogenen und emissionsrelevanten Nutzun-
gen durch geeignete LarmminderungsmaBnahmen (technisch, bau-
lich oder organisatorisch) ein sich ggf. andeutender Konflikt geldst
werden kann.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches bezieht sich, in
Abstimmung mit dem Landkreis Heidekreis, nur auf die Teilfldchen
des Flurstiickes 71/3, die bereits im wirksamen Flachennutzungsplan
als Sondergebiet ,Kinderheim" sowie Griinflache ,Reitplatz" darge-
stellt waren und im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen
22. Anderung des Flachennutzungsplanes nunmehr in die Darstel-
lung einer Sonderbauflache ,Reiterhof" sowie Flache fiir Wald geéan-
dert werden. Die Gstliche Teilflache des Flurstiickes befindet sich
nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
und ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Der Bebauungsplan
beinhaltet nur Aussagen Uber die zukinftig zuldssig Art der Boden-
nutzung fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelege-
nen Flachen. Die sich 8stlich daran anschlieBenden Flachen befinden
sich entsprechend im AuBenbereich, der sich einer baulichen Nut-
zung entzieht, sofern es sich nicht um Vorhaben handelt, die auf der
Grundlage des § 35 Abs. 1 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zuldssig
sind.

Die nordlich dem Plangebiet angrenzenden Grundstiicksfléchen un-
terliegen in zuldssiger Weise einer Nutzung als Weideflache. Einer
Bauleitplanung fiir diese Flache bedarf es nicht. Hinweise auf ein
entsprechendes Erfordernis zur Einbeziehung dieser Flachen in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden auch sei-
tens der Landkreis Heidekreis im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens nicht vorgetragen.
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Ein Ausgleich sollte in der Nahe und im Gemeindegebiet erfol-
gen.

Die Aussage zum Verkehrslarm ist nicht nachvollziehbar. Die
gewlinschte touristische Nutzung (Reiterhof, Beherbergung,
Gewerbe, Biro, Gastronomie u.a.) wird eine Zunahme des
Verkehrslarms gegeniiber der bisherigen Nutzung Kinderheim
zur Folge haben.

Die geplante Nutzung hat Auswirkungen auf das private und
offentliche Wegenetz. Aussagen zur Bewirtschaftung der Reit-
wege fehlen.

Insgesamt halte ich den gewahlten Standort fiir die Ansiedlung ei-

nes

Reiterhofes aufgrund der negativen Auswirkungen auf die an-

grenzenden Wohnhduser und aufgrund seiner Lage fiir ungeeig-

net.

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB kodnnen die Darstellungen und Festset-
zungen von MaBnahmen zum Ausgleich auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Verfligbarkeit von Kompensati-
onsflachen innerhalb des Gemeindegebietes und im Umfeld des
Plangebietes wurden vorab gepriift. Es konnten jedoch keine Fla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes generiert werden, sodass auf
eine externe Flache im Stadtgebiet Soltau zuriickgegriffen wurde,
die seitens des Eigentiimers fir eine Aufforstung zur Verfligung ge-
stellt wurde.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung stellt eine erste Ein-
schatzung zur Darlegung der grundsatzlichen Realisierungsfahigkeit
des Vorhabens an diesem Standort dar. Weiter gutachterliche Nach-
weise sind in Abhdngigkeit mit der tatsachlich geplanten zukiinftigen
Nutzung im Plangebiet auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
zur erbringen. Auf die 0.g. Ausfiihrungen wird diesbeziiglich verwie-
sen.

Eine Nutzung offentlicher und privater Wegenetze erfolgt in dem je-
weils zuldssigen Rahmen einschl. der Berlicksichtigt ggf. mit der
Nutzung verbundener Auflagen zur Unterhaltung bestehender Reit-
wege. Zum gegenwartigen Zeitpunkt der Aufstellung der Flachen-
nutzungsplanénderung kénnen jedoch noch keine weitergehenden
Aussagen hinsichtlich einer nachfolgenden konkreten Nutzung ein-
schl. des damit verbundenen Umfanges der Pferdehaltung und Rei-
taktivitdten getroffen werden. Es wird im Ubrigen davon ausgegan-
gen, dass das Verhalten auf éffentlich nutzbaren Wegen so erfolgt,
dass im Wege der gegenseitigen Riicksichtnahme die Inanspruch-
nahme der Wege fiir alle Biirger mdglich und zumutbar ist.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, jedoch mit Bezug
auf die 0.g. Ausfiihrungen nicht geteilt.
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Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme

Abwagung zur Stellungnahme vom 04.05.2021:

vom 04.05.2021 noch einmal aufgefiihrt (kursiv):

Aufgrund der stdrenden Auswirkungen eines Reiterhofes (Verkehr,
Larm, Geruch) auf das Wohnen, diirfte der Siedlungsbereich fiir
die Neuplanung eines Reiterhofes grundsétziich ungeeignet sein.

Es ist nicht zutreffend, dass die Neuplanung eines Reiterhofes ge-
plant ist. Das aufgegebene Kinderheim verfiigt bereits (ber einen
Pferdestall fiir sechs Pferde, Weidefldchen und einen Reitplatz im
riickwartigen Bereich des Grundstiicks. Somit ist die Pferdehaltung
fiir den Siedlungsbereich nicht ganziich neu hinzutretend.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden jedoch
bereits erste gutachterliche Untersuchungen der mit der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Art der baulichen Nutzung zu erwartenden
Larm- und Geruchsimmissionen durchgefihrt, um die grundsétzliche
Realisierungsféhigkeit des Bebauungsplanes insbesondere mit Blick
auf die umgebenden Wohnnutzungen darzulegen. Im Ergebnis
wurde durch die GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH, Han-
nover, bezogen auf die Larmimmissionen festgestellt, dass der be-
absichtigten Bauleitplanung aus Sicht des Schallimmissionsschutzes
keine Bedenken entgegenstehen. Sowohl der jeweilige Orfentie-
rungswert der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete und Wochen-
endhausgebiete als auch der Immissionsrichtwert der TA Larm fir
Allgemeine und Reine Wohngebiete werden am Tage und in der
Nacht unterschritten.

Auch die vorliegende Geruchsbeurteilung einer potenziellen Nutzung
mit maximal 24 Pferden kommt zu dem Ergebnis, dass ein Immissi-
onskonflikt mit Blick auf die Anforderungen der Geruchsimmissions-
richtfinie (GIRL) nicht ableitbar ist. Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden auch seitens des mit der Beurteilung
der Geruchsimmissionen beauftragten Barth & Bitter GmbH nicht
festgestellt.

Da diese Nutzungen in Form der Pferdehaltung bereits vorhanden
sind, bietet sich die Nachnutzung des Grundstiicks und der baulichen
Anlagen als ,Reiterhof" an. Der zukinftige Eigentimer wird im Rah-
men der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eine Baugenehmigung
beantragen, da es sich formal um eine Umnutzung der bestehenden
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Ein Offentliches Interesse fiir die Ansiedlung eines Reiterhofes ist
nicht erkennbar.

Eine touristische Wirkung wird gewtinscht, ist jedoch aufgrund der
geplanten Festsetzungen keine Voraussetzung fir die Nutzung des
Reiterhofes. Einzig die Nachnutzung einer leerstehenden Immobi-
lie soll die negativen Auswirkungen begriinden.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist nicht nachvollziehbar. Das
Grundstiick des ehemaligen Kinderheims ist bis in den Béschungs-
bereich des Hahnenbachs eingezdunt. Es ist zu erwarten, dass
auch diese Fidche Teil des Betriebsgrundstiicks des Reiterhofes
wird und nicht privilegiert von einem landwirtschaftlichen Betrieb
genutzt wird, Wetteruntersténde fiir Pferde, Lagerung von Silage-
ballen, Parken von Pferde- und landwirtschaftlichen Anhéngern,
die Installation von Spielgerdten u.a. sind wahrscheinlich.

Nutzung ,Kinderheim" handelt und weitere Vorhaben geplant wer-
den. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Betriebs-
beschreibung die erforderfichen Informationen und Nachweise der
geplanten Nutzung darlegen. Die Gemeinde macht daher von der
Abschichtung dieser Fragestellungen Gebrauch und verweist auf die
Baugenehmigungsbehdrde des Landkreises Heidekreis. Die Anord-
nung von geruchsintensiveren Nutzungen (Lagerung von Pferde-
mist) erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung so, dass
die Wohnnutzungen nicht beeintréchtigt werden. Hierzu wird ein
ausreichend entfernt gelegener Standort gewahlt und auf Anforde-
rung der Baugenehmigungsbehdrde gutachterlich nachgewiesen.

In der Begriindung wird bereits dargelegt, dass die im Plangebiet
befindlichen baulichen Anlagen nach Aufgabe der bisherigen Nut-
zung als Kinderheim durch die angestrebte Nutzung als Reiterhof
einer stadtebaulich sinnvollen Nachnutzung zugefihrt werden sol-
len, um die durch dauerhaften Leerstand ansonsten zu befiirchten-
den stadtebaulichen Missstdnde zu vermeiden. Zu dem kann mit der
Realisierung eines Reiterhofes auch eine maBvolle und mit den um-
gebenden Siedlungsbereichen vertrdgliche Erweiterung des ortli-
chen Freizeit- bzw. Naherholungsangebotes geschaffen werden.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches bezieht sich, in
Abstimmung mit dem Landkreis Heidekreis, nur auf die Teilfldchen
des Flurstiickes 71/3, die bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan
als Sondergebiet ,,Kinderheim" sowie Griinfidche ,Reitplatz" darge-
stellt waren und im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen
22. Anderung des Flichennutzungsplanes nunmehr in die Darstel-
lung einer Sonderbaufidche ,Reiterhof" sowie Fidche fiir Wald gean-
dert werden. Die Jstliche Teilfldche des Flurstiickes befindet sich
nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
und ist nicht Gegenstand des Planverfahrens. Der Bebauungsplan
beinhaltet nur Aussagen (ber die zukiinftig zuldssig Art der Boden-
nutzung fiir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelege-
nen Fidchen. Die sich &stlich daran anschiieBenden Fldchen befinden
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Die Fldche nordlich des Plangebietes ist ebenfalls eingezéunt und
es befinden sich bauliche Anlagen auf dem Grundstiick im AulBen-
bereich (in der Begriindung als ,,Griinland” gekennzeichnet). Bau-
leitplanung ist auch hier fiir eine stadtebauliche Ordnung erforder-
lich.

Die Haltung von 24 Pferden soll durch die Bauleitplanung ermdg-
licht werden. Die an das ehemalige Kinderheim in Richtung Hah-
nenbach angrenzende Weidefidche (wahrscheinlich Teil des Be-
triebsgrundsttickes) dlirfte fir diese Anzahl von Pferden nicht aus-
reichen. Die bendtigten Griinland- und Weidefidchen sind plane-
risch insgesamt nicht benannt oder dargestellt.

Flir die Haltung von 24 Pferden miissten aulBerdem mindestens
1.100 gm Auslauftidche (ohne Weide) zur Verfiigung stehen. Da
Naturbdden diese Strapazen nicht aushalten, ist auch fir diese Fia-
che kiinstlicher Bodenaufbau ndtig. Aufgrund der Festsetzungen
miissten diese Fldchen ebenfalls im SO 1 oder 2 angelegt werden.

sich entsprechend im AulBenbereich, der sich einer baulichen Nut-
zung entzieht, sofern es sich nicht um Vorhaben handelt, die auf der
Grundlage des § 35 Abs. 1 BauGB (Bauen im AuBenbereich) zuldssig
sind.

Die nordlich dem Plangebiet angrenzenden Grundstiicksflachen un-
terliegen in zuldssiger Weise einer Nutzung als Weidefldche. Einer
Bauleitplanung fiir diese Fldche bedarf es nicht. Hinweise auf ein
entsprechendes Erfordernis zur Einbeziehung dieser Fldchen in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden auch sei-
tens der Landkreis Heidekreis im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens nicht vorgetragen.

Im Bebauungsplan wird aus Griinden des vorsorgenden Immissions-
schutzes ausgefiihrt, dass bis zu 24 Pferde gehalten werden konn-
ten. Hierzu wurde aufgrund der von der Tierhaltung ausgehenden
Geruchsemissionen ein Geruchsgutachten erarbeitet um darlegen zu
kénnen, wieviel Pferde insgesamt innerhalb des Plangebietes aus
Griinden des Immissionsschutzes und in Nachbarschaft betriebs-
fremder Wohnnutzungen mdglich wéren. Die tatsdchlich mogliche
Anzahl der im Plangebiet zuldssigen Pferde richtet sich jedoch auch
danach, ob der zukiinftige Betreiber der Anlage lber ausreichend
Griinfidchen verfiigt. Dieser Aspekt bezieht sich jedoch auf die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes und kann neben der Anrech-
nung der eigenen, d.h. dem Vorhaben durch Grundstiicksgleichheit
zugeordneten Griinfidchen, sowie durch Zupachtung weiterer Grin-
fldchen erfolgen. Grundsétzlich ist in diese Uberlegung einzustellen,
dass im Rahmen der bisher ausgetibten Nutzung Kinderheim eine
Pferdehaltung auf den Fldchen des Sondergebietes stattgefunden
hat, sodass auf der Grundlage bestehender Baugenehmigungen eine
grundsatziliche Realisierungsfahigkeit der Tierhaltung unterstellt
wird. Von der Abschichtung dieser Fragestellung, d.h. wieviel Pferde
tatsdchlich gehalten werden kénnen, macht die Gemeinde Neuen-
kirchen deshalb Gebrauch, da die fiir eine tiergerechte Haltung er-
forderlichen Weidefldachen sich in Abhdngigkeit der geplanten Anzahl!
von Pferden ermitteln und grundsétzlich auch auf benachbarten
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Bestehende Reiterhdfe zeigen, dass die Auswirkungen auf das be-
stehende Wegenetz durch die Nutzung als Reitwege nicht zu un-
terschétzen ist. Die Planung Idsst bisher offen, auf welchen Wegen
die Reiter die freie Landschaft erreichen sollen und wer diese Wege
bewirtschaftet (sdubert) und unterhdlt.

Bitte priifen Sie, ob es stadtebaulicher Wunsch ist, die Mistplatte
ausschlieBlich in dem Bereich zuzulassen, der der néchsten Wohn-
bebauung am Nahesten ist.

oder enltfernter liegenden Fldchen vorgehalten werden kdnnen.
Hierzu reicht haufig auch die Anpachtung entsprechender Fidchen,
sodass diese Fldchen im Verhdltnis zu der geplanten Pferdehaltung
(Anzahl) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen
sind. Der Bebauungsplan setzt aus Griinden des vorsorgenden Im-
missionsschutzes die maximale Anzahl der Pferde fest, ohne hier-
durch einen Anspruch darauf zu erheben, dass diese Anzahl unge-
achtet der fir eine tiergerechte Weidehaltung erforderlichen Weide-
fldchen maoglich ist. Der Nachweis der Vorhaltung der in Abhdngig-
keit der konkret vorgesehenen Anzahl an Pferden erforderlichen
Weidefldchen, Stallungen (Pferdeboxen) und auch sonst mit der An-
zahl der Pferde in Verbindung stehenden baulichen Anforderungen
zur tiergerechten Pferdehaltung ist auf der Grundlage anerkannter
Leitlinien der Pferdehaltung im Baugenehmigungsverfahrens zu er-
bringen.

Im Rahmen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 30
kdénnen keine ber den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinausgehenden Festsetzungen oder Regelungen mit Blick
auf ein iibergeordnetes Reitwegekonzept getroffen werden. Im Ub-
rigen ist darauf hinzuweisen, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes noch keine weitergehenden Aus-
sagen hinsichtlich einer nachfolgenden konkreten Nutzung einschl.
des damit verbundenen Umfanges der Pferdehaltung und Reitakti-
vitdten getroffen werden. Auf der Grundlage der aktuellen Nutzung
bestehender Wegeverbindungen wird von der Erstellung eines Reit-
wegekonzeptes fiir das Gemeindegebiet abgesehen. Es wird im Ub-
rigen davon ausgegangen, dass das Verhalten auf lanadwirtschaftli-
chen und sonst offentlich nutzbaren Wegen so erfolgt, dass im Wege
der gegenseitigen Riicksichtnahme die Inanspruchnahme der Wege
fir alle Biirger moglich und zumutbar Jst.

Die Festsetzung mit Bezug auf den Standort der Mistlagerplatte wird
dahingehend angepasst, dass diese auch innerhalb des SO2-Gebie-
tes zuldssig ist. Somit wére grundsétzlich auch eine Anordnung auf
den Jstlichen bzw. norddstlichen Grundstiicksfidchen mdglich. Die
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Es sollten Aussagen zu auBergewdhnlichen Ereignissen (Reittur-
niere, Tag des offenen Hofes 0.4.) gemacht werden. Gemeinsam
mit den Angeboten auf dem Schéferhof und dem Verkehr, verur-
sacht durch das Lohnunternehmen am Ende der Falshorner Stral3e,
wiirde diese die Belastungen der Anwohner noch weiter erhéhen.

Anordnung von geruchsintensiveren Nutzungen (Lagerung von Pfer-
demist) erfolgt im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung so, dass
die Wohnnutzungen nicht beeintrdchtigt werden. Hierzu wird ein
ausreichend entfernt gelegener Standort gewéhlt und auf Anforde-
rung der Baugenehmigungsbehdrde gutachterlich nachgewiesen.

Da zum gegenwidrtigen Zeitpunkt noch keine abschliefende Aussage
tber die tatsdchlich zukiinftig im Gebiet vorgesehene Nutzung und
ggf. damit in Verbindung stehende Veranstaltungen getroffen wer-
den kann, kénnen auf Ebene des Bebauungsplanes auch keine wei-
tergehenden Aussagen in Bezug auf eine mdgliche Durchfihrung
von Veranstaltungen in Verbindung mit der zukiinftigen Nutzung im
Plangebiet getroffen werden. Daher ist auch dieser Aspekt genauso
wie die mit den geplanten Vorhaben selbst zu erwartenden Larmim-
missionen auf der Grundlage von schalltechnischen Nachweisen zu
priifen. Hier ist veranstaltungsbezogen seitens des Veranstalters
darzulegen, dass Beeintrdchtigungen der umgebenden Wohnnut-
zungen ausgeschlossen werden kénnen. Es wird im Ubrigen darauf
hingewiesen, dass die fir entsprechende Veranstaltungen bzw. Tur-
niere o.4. erforderfichen Fldchen innerhalb des Plangebietes nur in
einem begrenzten Umfang zur Verfigung stehen. Im Rahmen der
einzelbezogenen Beurteilung ist auf die Schutzanspriiche der in der
unmittelbaren Umgebung befindlichen betriebsfremden Wohnnut-
zungen einzugehen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und teilweise beriicksichtigt.

Die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange haben gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls eine Stellungnahme abge-
geben, darin jedoch keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung vorgetragen:

- Gemeinde Bispingen, Schreiben vom 27.06.2022
- ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Schreiben vom 02.06.2022
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