Gemeinde Neuenkirchen

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 16 C ,,Gewerbegebiet Boschstra3e"
einschl. drtlicher Bauvorschriften und einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 16 A ,Gewerbegebiet
Herteler StraBe™ und Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 16 B ,,Gewerbegebiet Siemensstrale®

Abwagungsvorschlag zu Stellungnahmen, die im Rahmen der
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
- offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vorgetragen wurden.

Fachbehorde Stellungnahme Abwé&gungsvorschlag
Landkreis Natur- und Landschaftsschutz

Heidekreis,

Schreiben vom | 7eil I Begriindung

28.08.2017

Seite 5 Punkt 1.3 Gesetze und Verordnungen
An dieser Stelle wird die Nennung des Bundesnaturschutzgesetzes
vermisst, der Vollstandigkeit halber bitte ich dieses zu ergdnzen.

Seite 26 Punkt 4.4.2 Landschaftsrahmenplan

Die Bezeichnung Landschaftsrahmenplan Entwurf ist nicht korrekt,
der Plan ist abgeschlossen. Korrekt sollte hier nur
Landschaftsrahmenplan 2013 aufgefihrt werden. Ich bitte dies
auch in den folgenden Punkten bzw. im Umweltbericht
anzupassen.

Seite 30 Punkt 4.4.4 Schutzgut Tiere: Artenschutz

Da es sich bei der zu rodenden Flache groBflachig um Wald
handelt, sollten die FallmaBnahmen grundsatzlich auBerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefiihnrt werden, um Konflikte mit den
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden. Es sollte

Seite 5 Punkt 1.3 Gesetze und Verordnungen

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde in Kap. 1.3 der Begriindung
und unter dem Hinweis Nr. 1 auf dem Bebauungsplan selbst
erganzt.

Sejte 26 Punkt 4.4.2 Landschaftsrahmenplan
Der Hinweis wird berlicksichtigt. In der Begriindung und
Umweltbericht wurde der Zusatz ,Entwurf* entsprechend entfernt.

im

Seite 30 Punkt 4.4.4 Schutzgut Tiere: Artenschutz

Den Hinweisen wird gefolgt. Zum Umgang mit besetzten
Fledermauswinterquartieren erfolgt eine erganzende Erlauterung.
Soweit bei den Fallarbeiten im Zuge der vorgesehenen dkologischen
Baubegleitung entgegen der Erwartung besetzte




zudem dargestellt werden, wie vorzugehen ist, wenn im Zuge der
Okologischen Bauliberwachung Fledermausquartiere aufgefunden
werden (bspw. Einstellen der FallmaBnahmen verbunden mit dem
in Verbindung setzen mit der Unteren Naturschutzbehdrde). Dies
bitte ich auch unter Punkt 5.3 im Umweltbericht zu
beriicksichtigen.

Seite 31 Punkt 4.4.4 CEF-MaBnahmen

Als CEF-MaBnahme wird das Anbringen von Nistkasten genannt.
Eine Anforderung an vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ist die
Lage im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte. MaBgeblich
hierfiir sind die im Einzelfall betroffenen Habitatstrukturen, das
Raumnutzungsverhalten der betroffenen Arten und die
Entwicklungspotenziale im rdumlich-funktionalen Umfeld der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte (vgl. Bundesamt fiir
Naturschutz). Der geplante Standort fiir die Nistkasten befindet
sich etwa 4 Kilometer (Luftlinie) vom Planungsgebiet entfernt.
Diesen Standort halte ich nicht fiir geeignet und bitte um
Uberpriifung und Festsetzung eines geeigneten Standortes.

Fledermauswinterquartiere vorgefunden werden, werden die
betroffenen Individuen in Obhut genommen und die Untere
Naturschutzbehérde wird in Kenntnis gesetzt. Je nach der
betroffenen Art werden die Tiere sodann fiir die Zeit der Winterruhe
nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde in geeigneter
Weise verwahrt. Die Ausfiihrungen wurden in die Begriindung und
den Umweltbericht aufgenommen.

Seite 31 Punkt 4.4.4 CEF-MaBnahmen

Die im Hinblick auf die Funktionalitat nicht optimale Entfernung der
fir CEF MaBnahmen vorgesehenen Flachen vom Eingriffsort ist der
Gemeinde bewusst. Als zusatzliche CEF-MaBnahme wird daher im
Plangebiet, innerhalb der o&ffentlichen Griinflache &stlich der
SiemensstraBe (Flurstiick 264/21), die Hangung von 6 weiteren
Fledermauskasten an den am westlichen Rand entlang der
Siemensstr. vorhandenen Bdumen vorgesehen. Die textliche
Festsetzung wurde unter § 8 Abs. 1 Nr. 3 wie folgt erganzt (die
Erganzung ist unterstrichen):

Aufgrund des teilweisen Verlustes der vorgefundenen Hohlenbéume
sind vor bzw. spétestens zeitgleich mit der Fallung der Bdume im
Winter MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionsféhigkeit als vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (sogen.
CEF-MalBnahmen) notwendig. Hierzu sind im Bereich der im
Bebauungsplan mit einem (*) gekennzeichneten festgesetzten
Offentlichen Griinfliche 3 Meisenkdsten (Durchmesser Einflugloch
2,8-3,2 cm) anzubringen.

In dem mit (**) gekennzeichneten Bereich sind 6 Fledermauskésten
aufzuhdngen (5 Flachkdsten, z.B. vom Typ Schwegler, 1 gerdumiger
Rundkasten, z.B. vom Typ Hasselfeld).

Die Nisthilfen und Fledermauskasten sind fiir einen Zeitraum von 30
Jahren im Abstand von zwei bis drei Jahren auf ihre Funktion zu
Uberpriifen und bei Abgang zu ersetzen.

Darliber hinaus sei auf die rein vorsorglich fir das Baugebiet
KabenstraBe in einer Entfernung von etwa 0,5 km zum Plangebiet
gehangten Kdsten hingewiesen, durch welche in rdumlich etwas




Seite 32 Schutzgut Tiere und Pflanzen: Offentliche Griinflichen

Um ein ,arten- und krauterreiches Extensivgriinland" herzustellen,
bitte ich um eine genauere Angabe zu der Anzahl der
Mahddurchgange und den Mahdterminen.

Seite 33 Tab. Zustandsbewertung und Ausgleich innerhalb des
Plangebietes

Siehe Kommentar ,S.41 Tab. 8 Veranderung der Biotopwerte durch
die Planung" (Teil IT Umweltbericht).

Teil I Umweltbericht

Seite 41 Tab. 8 und Seite 42 Tab.9

Dem Larmschutzwall mit einer Hohe von 3 m und einer
FlachengréBe von 3.270 m? wird ein Biotopwert von 3 zugeordnet,
dem wird aus naturschutzfachlicher Sicht gefolgt. Jedoch wird im
Bezug auf den Boden in Tabelle 9 dargestellt, dass der
Larmschutzwall einer unversiegelten Fldche entspricht. Dem kann
aus naturschutzfachlicher Sicht nicht gefolgt werden, da durch eine
Aufschittung mit einer Héhe von 3 Metern der Boden deutlich

Uberpragt und die Bodenfunktionen im  Naturhaushalt
beeintrachtigt werden. Diese Beeintrachtigungen sind zu
berticksichtigen.

Seite 43 Externe AusgleichsmaBnahmen

Gem. Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG umfasst die
waldrechtliche Kompensation ,den vollsténdigen Ersatz der Nutz-,
Schutz und Erholungsfunktion des Okosystems Wald bis zur
brachliegenden, von Wurzelstdcken befreiten Bodenflache". Dieser
Ausgangszustand der umgewandelten Waldflachen ist nach
Stadtetagmodell  vergleichbar mit  einer  unversiegelten,
vegetationslosen Flache mit der Wertstufe I. Folglich ist fir die

engerem Zusammenhang bereits eine Installation geeigneter
Habitatstrukturen in geeignetem Umfeld erfolgt. Diese kénnen -
zusatzlich zu den im Bereich der dargestellten MaBnahmen
vorgesehenen Kasten — genutzt werden.

Seite 32 Schutzgut Tiere und Pflanzen. Offentliche Griinfidchen

Der Anregung wird gefolgt. Es soll eine zweimalige Mahd erfolgen
mit erstem Termin nicht vor Anfang Juli. Die textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung und der Umweltbericht wurden
entsprechend erganzt.

Seite 33 Tab. Zustandsbewertung und Ausgleich innerhalb des
Plangebietes

Es wird auf die nachfolgende Abwagung zur Stellungnahme zu T7ei/
IT Umweltbericht — Seite 41 Tab. 8 und Seite 42 Tab. 92" verwiesen.

Seite 41 Tab. 8 und Seite 42 Tab.9

Der Einwendung wird gefolgt. Aufgrund der erheblichen
Uberpragung des natiirlichen Bodens (wobei sowohl die
Bodenfunktionen als Standort flir Tiere und Pflanzen als auch die
Funktion fir den Wasserhaushalt im Grundsatz gewahrt bleiben)
wurde der zu erreichende Wertfaktor auf 1 verringert. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz wurde entsprechend angepasst.

Seite 43 Externe Ausgleichsmalnahmen

Der aus dem waldrechtlichen Ausgleich abgeleiteten Bezugnahme
einer zusatzlichen Kompensation nach dem Stadtetagmodell
ausgehend von einer abgerdumten unversiegelten Flache wird
gefolgt. Aufgrund dessen ergibt sich der Bedarf nach einer
zusatzlichen KompensationsmaBnahme. Diese wurde in den
Umweltbericht und die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.




bereits nach Waldrecht umgewandelten Waldflachen bzw. nun
vegetationslosen Flachen im Rahmen des Stadtetagmodells eine
Wertstufe von I anzusetzen und die zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes entsprechend
naturschutzfachlich zu erganzen und kompensieren.

Fir die Bewertung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs
im Rahmen des Stadtetagmodells und der Gegeniiberstellung von
Ist- und Planzustand ist dieser Sachverhalt darzulegen. Ich bitte
daher, die Bilanzierung hierzu grundsatzlich zu UGberpriifen und
anzupassen.

Seite 45-48
Ich bitte um eine nachvollziehbare Benennung der Flurstlicke. Zum
Teil fehlen die Flur oder die Gemarkung.

Seite 45-48

Beziiglich der waldverbessernden MaBnahmen ist die Darstellung
der Bestdnde nicht nachvollziehbar. Es wurde nicht ausreichend
dargestellt, warum waldverbessernde MaBnahmen an diesen
Stellen notwendig erscheinen. Auf Grund der erschwerten
Nachvollziehbarkeit wurden die Flachen durch die Untere
Waldbehoérde entsprechend begutachtet.

Es wird fur die MaBnahme 2 Bestandsumbau in zwei Bestdnden als
Ausgangszustand Kiefernwald mittlerer Altersklasse auf Podsol,
bzw. Gley mit Erd-Niedermoorauflage angegeben. Der Bestand auf

Die tabellarische  Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend
angepasst und zusatzlich eine Abbildung zur nachvollziehbaren
Zuordnung der Teilflachen eingefiigt.

Eine entsprechende Erganzung der teils fehlenden

Flurstiicksbezeichnungen wurde vorgenommen

In Abstimmungen mit dem umsetzenden VNP zur Ausfiihrung der
waldverbessernden MaBnahmen wurde bereits parallel zur
Auslegung grundsatzlich eine Verwendung der Eiche anstelle der
Buche als Zielbaumart der MaBnahmen festgelegt, um eine
Orientierung entsprechend der Zielsetzung des
Landschaftsrahmenplans fiir den Landschaftsraum zu verbessern
sowie den Zielsetzungen des Landschaftsschutzgebietes Riensheide
(Entwicklung Verbundsystem Heide-Moor-Vernetzung (vorrangige
Entwicklung zu Biotoptypen, die der Vernetzung von Mager- und
Offenland dienen wie (...) lichte Waldbestédnde) zu entsprechen.
Insoweit wird der Stellungnahme sowie den Bedenken und
Anregungen grundsatzlich entsprochen.

Zu einzelnen Flachen erfolgen weitergehende Differenzierungen mit
denen die Einschatzungen =zur Auspragung der vorhandenen
Waldbestanden aufgegriffen und beriicksichtigt werden:

e MaBnahme 2: Die vorhandenen Auflichtungen sollen beim
Bestandsumbau berticksichtigt werden, um dem Ziel einer
Erhaltung bzw. Entwicklung von lichten Waldbereichen zu




dem Flurstiick 25/1 zeigt sich in Teilen als lichter Kiefernwald mit
ausgepragter Bodenvegetation, dominiert von Heidelbeere. Zum
Teil ist der Bestand dicht mit Faulbaum, Eberesche und Birke in der
zweiten Baumschicht bestanden. Zum Teil verjiingt sich Eiche,
stellenweise ist Calluna vulgaris vorzufinden.

Das Flurstiick 23 ist in der zweiten Baumschicht fast flachig mit
Laubgehdlzen (Birke, Eberesche, Faulbaum, z.T. Eiche) bestockt.
In der Krautschicht zeigt sich wieder Heidelbeere.

Die MaBnahmenfldche 3 zeigt sich in einem Zustand, fernab eines
aufwertungsbediirftigen  Kiefernwaldes. In der  zweiten
Baumschicht dominieren Faulbaum und Birke. In der Krautschicht
wachst waldtypische Bodenvegetation und es verjlingt sich zudem
Eiche und Eberesche.

M.E. kann an dieser Stelle nicht davon gesprochen werden, dass
ein Nadelholz-Reinbestand unter den Gesichtspunkten der
Ausfliihrungsbestimmungen zum NWaldLG umgebaut wird. Die
Ausfiihrungsbestimmungen regeln klar, dass
KompensationsmaBnahmen als waldbauliche MaBnahme zur
Starkung des Naturhaushaltes i.S. einer waldbaulichen
Okologischen Aufwertung stattfinden sollen. In der zweiten
Baumschicht hat sich bereits eine naturnahe Struktur entwickelt,
diese wiirde durch eine Unterpflanzung mit Buche beeintrachtigt
oder zerstort werden, sodass eine Unterpflanzung mit Buche m.E.
keine 6kologische Aufwertung darstellt. Auch entspricht der Umbau
mit der Schattenbaumart Buche nicht den Zielen des
Landschaftsrahmenplans, der fir die 2 Bestdnde der
MaBnahmenflache 2 mit dem Zielkonzept ,Heide-Moor-Vernetzung"
(Flursttick 15/1) und mit dem Zielkonzept ,lichter Wald" darstellt.

Es werden keine Angaben gemacht, wie und wann die
Ersatzaufforstung durchgefiihrt wird. Da mit der Ersatzaufforstung
auch der Biotopverlust kompensiert wird, sollten hier m.E.
standortheimische Gehoélze verwendet werden, die auch den
Anforderungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung
JRiensheide" entsprechen. Diese gibt unter anderem als

entsprechen.

MaBnahme 3: Aufgrund der dort bestehenden Naturverjiingung
soll der Bestandsumbau auf dieser Fldche nicht durch eine
flachenhafte Neuaufpflanzung von Eiche sondern durch eine
sukzessive Entnahme der (berstandigen Kiefer in Kombination
mit Beseitigung der Kiefernaturverjlingung (ber einen Zeitraum
von 20 Jahren erfolgen.

Ersatzsaufforstung: Auch bei der Ersatzaufforstung soll als
Hauptbaumart die Eiche verwendet werden, um damit den
Entwicklungszielen des LSG Riensheide zu entsprechen. Zudem
wird eine Entwicklung geeigneter Waldrand- bzw. -
saumstrukturen vorgesehen. Angaben zum
Durchflihrungszeitpunkt der Ersatzaufforstung wurden erganzt.




besonderen Schutzzweck den Erhalt und die Entwicklung der
Vielfalt der Biotoptypen, z.B. der Eichen- und Buchenwalder an.
Hier sollte sich auch an dem Landschaftsrahmenplan orientiert
werden, der fiir das Gebiet als Zielkonzept-Verbundsystem Heide-
Moor-Vernetzung (vorrangige Entwicklung zu Biotoptypen, die der
Vernetzung von Mager- und Offenland dienen wie Heiden,
Magerrasen, extensiven Griinland, lichten Waldbestédnden etc.)
angibt. Anders als mit der Schaftbaumart Buche kdnnte hier mit
der Eiche als lichter Waldtyp den Zielen entsprochen werden.

Textliche Festsetzungen

§ 5 (1) Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Der Verweis auf Hinweis Nr. 5 sollte sich vermutlich auf Nr. 4/
Artenliste beziehen. Der Hinweis Nr. 5 beinhaltet einen Hinweis zur
militarischen Luftfahrt. Dies bitte ich zu berticksichtigen.

Textliche Festsetzungen
Der Verweis in der textlichen Festsetzung wurde entsprechend
korrigiert.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Die Stellungnahme Wasser, Boden, Abfall meiner Stellungnahme
vom 18.01.2017 hat weiterhin Bestand.

Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Stellungnahme
vom 18.01.2017 noch einmal angefiihrt (kursiv):

Wasser, Boden, Abfall

Aus den Antragunterlagen geht nicht eindeutig hervor, wie das
Niederschlagswasser konkret entsorgt werden soll. Entsprechend
ist zu prazisieren, (liber welche technischen Anlagen das
Niederschlagswasser der Offentlichen Verkehrsflidchen bzw. der
Grundstiickflidchen entsorgt werden.

Ich weise darauf hin, dass die Ableitung des Niederschlagswassers
aus dem geplanten B-Plangebiet in die Vorflut (Einleitungspunkt

Der Hinweis auf die mit Schreiben vom 18.01.2017 bereits aus der
friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorliegende Stellung wird zur Kenntnis genommen. Auf die zur
Stellungnahme vom 18.01.2017 vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen bereits vorgenommene Abwagung wird hingewiesen
und Bezug genommen und diese zur Abwagung der vorliegenden
Stellungnahme  erhoben. Zur Klarstellung des genannten
Sachverhaltes wird die bereits erfolgte Abwagung (kursiv)
nachfolgend noch einmal angefiigt:

Die Hinweise zur Oberfidchenentwdasserung werden zur Kenntnis
genommen.

Die ndrdlich gelegenen und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 16 A bereits als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Fidchen sind
bereits erschlossen, bebaut und werden bereits l(ber den in der
angrenzenden  BoschstraBe  verlaufenden  Regenwasserkanal
entwéssert.

Das in den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GE* 1/GEF 2) und auf|
den dffentlichen Verkehrsflachen anfallende und nicht schéadlich




17) nicht (ber die wasserbehdrdliche Erlaubnis vom 19.02.1992
(Sammelerlaubnis) abgedeckt ist. Entsprechend ist bei Anschluss
an das bestehende  Kanalnetz  eine  Anderung  der
wasserbehdrdlichen Erlaubnis zu beantragen. Einem zusétzlichen
Anschluss kann jedoch nur zugestimmt werden, wenn eine
entsprechende Rlickhaltung/Vorbehandlung des
Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erfolgt (siehe hierzu
Auflage 2.01 der o.g. Erlaubnis).

Grundlage zur Bemessung der Regenriickhalteanlage ist das DWA-
Arbeitsblatt A 117, Stand 2006. Fiir die Ermittlung des
erforderlichen Riickhaltevolumens sind die fir das Planungsgebiet
ermittelten Regenspenden (Regenhéufigkeit n </= 0,2) des
Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA Atlas) heranzuziehen. Dem
RRB ist ein gedichtetes Absetzbecken mit einer Dauerstauhdhe von
mindestens 1,00 m vorzuschalten. Die Bemessung der
Absetzanlage hat nach RAS-Ew (Stand 2005) fir eine
Oberfidchenbeschickung von maximal 9 m/h (Regenspende ri5,
n=1) zu erfolgen. Das geplante Absetzbecken hat eine
Mindestoberfidche von 50 mZ2, bezogen auf die Dauerstauhdhe,
aufzuweisen. Die Abdichtung gegen den Untergrund kann mit
mineralischem Dichtungsmaterial (kf-Wert </=10 8 m/s, d >/=
0,50 m) erfolgen. Alternativ ist die Abdichtung mit Benonitmatten
bzw. einer HD-PE Dichtungsbahn (d >/= 2,00 mm) zuldssig. Zur
Leichtstoffriickhaltung ist eine schwimmende Tauchwand (Material:
HD-PE) vor dem Uberlauf in das Versickerungsbecken vorzusehen.
Die Tauchwandunterkante muss mindestens 0,30 m unter
Dauerwasserspiegel liegen. Alternativ kann der Uberlauf als
Tauchrohr (Mindesteintauchtiefe 0,30 m) ausgebildet werden.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser sind
folgende technischen Kriterien einzuhalten:

Das auf den OJffentlichen Verkehrsfidchen und den befestigten
Betriebsfldchen der Gewerbegrundstiicke anfallende
Niederschlagswasser darf nur (ber die belebte Bodenzone

verunreinigte Oberflachenwasser ist durch geeignete bauliche
MaBnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) auf den jeweiligen
Grundstiicksfldchen zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen.

Durch das Priiflabor Morbach wurde eine Untergrunderkundung zur
Angabe seiner Versickerungsfahigkeit durchgefiihrt. Im Ergebnis
wurde festgestellt:

~Die oberfidchennahen Schichten unterhalb des
Oberfidchenhorizontes sind verhdltnismaBig homogen, anndhernd
schiufffrei und feinsandarm. Auf Basis ihrer KorngroBenverteilungen
weisen sie gtinstige rechnerische kf-Werte nach Hazen zwischen 2,3
x 10-4 m/s und 3,4 x 10-4 m/s auf. Bei Riickgriff auf diese Daten fiir
die Bemessung von Niederschlagswasserentwésserungssystemen ist
zu beachten, dass diese gemd3 DWA-A 138 Tab. B.1 als
Rechenwerte um den Faktor 0,2 reduziert werden miissen."

In einer erganzenden Stellungnahme wurde
Oberflachenentwdésserung weitergehend konkretisiert:

~Eine Versickerung von anfallendem Oberfidachenwasser in dem
untersuchten Gebiet wird aufgrund der ermittelten Daten aus
unseren Untersuchungen unter bestimmten Bedingungen mdglich
sein.

An den beiden untersuchten Punkten und den Eckbereichen des
Gebietes wurden an der Oberfidche bis 100 bzw. 250 cm unter GOK
sehr gut wasserdurchldssige, enggestufte und schluffarme Sande
vorgefunden. Der Ortliche Wasserspiegel ist zum Zeitpunkt der
Probennahme hdchstens in einer Tiefe von 468 cm unter GOK
vorgefunden worden (an B1 norddstlicher Randbereich). An B2 im
stidwestlichen Randbereich ist bis 700 cm unter GOK kein Wasser
vorgefunden worden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist hier i{ber
oberfldchennahe Anlagen, wie Mulden und Sickerbecken durch eine
belebte Bodenzone gut moglich.

Eine Versickerung von Niederschlagsmengen (ber unterirdische
Anlagen, wie z. B. Rigolen ist hier nur sehr eingeschrénkt moglich,

zur

! Priiflabor Morbach, ,Priifbericht Nr.: 17.023 — Bauvorhaben: Neuenkirchen, BoschstraBe — hier: bodenmechanische Untersuchungen®, Walsrode, 23.02.2017, S. 5




fidchenhaft bzw. (ber Mulden zur Versickerung gebracht werden.
Die Mulden sind nach Profilierung mit einer mindestens 20 cm
dicken  Oberbodenschicht — (Mutterboden/Kf < 107 my/s)
anzudecken. Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende
Dachfidchenwasser  darf  (ber  eine  Schacht- oder
Rigolenversickerung entsorgt werden, wenn der Abstand zwischen
Grundwasser und Sohle Versickerungsanlage i.M. 1,00 m betragt.
Grundlage zur Bemessung der Versickerungsaniagen ist das DWA-
Arbeitsblatt A 138, Stand 2005. Fiir die Ermittlung des
erforderlichen Speichervolumens sind die fiir das Planungsgebiet
ermittelten Regenspenden (Regenhdufigkeit n </= 0,2) des
Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA Atlas) heranzuziehen.

Eventuell geplante Notiiberldufe aus den Mulden in ein
Rigolensystem sind hohenmdaBig so anzuordnen, dass ein Abfluss
aus den Mulden erst nach Uberschreiten des gemdB DWA-
Arbeitsblatt A 138 ermittelten Speichervolumens erfolgt.

Ich weise darauf hin, dass Voraussetzung fiir eine
ordnungsgemélBe Versickerung die Eignung des Untergrundes (Kf-
Werte zwischen 107 und 10° my/s) und ein Grundwasserabstand
von mindestens 1,00 m  (Abstand  zwischen  Sohle
Versickerungsanlage und GW-Spiegel) ist. Die Einleitungen sind
erlaubnispfiichtig.

well in Tiefen ab 100 bzw. 250 cm unter GOK Sand-/
Schiuffgemische mit Anteilen Grobschluff und feiner my < 6,063 mm von
20 - 30 M.-% vorliegen. Diese sind nicht optimal fir die
wirtschaftliche Errichtung von Versickerungsanlagen geeignet. Eine
Wasseraufnahme in diesen Schichten ist zwar mdglich, jedoch ist die
Wasseraufnahmeféhigkeit eingeschrankt, was die erforderliche
GroBe  einer  solchen  unterirdischen  Versickerungsanlage
(unterirdischer projizierter Fldchenbedarf) deutlich erhéht."™

Aus den o.g. Ergebnissen der Untergrunderkundung ist die
grundsétzliche Eignung des Plangebietes fiir eine Versickerung des
anfallenden Oberfldachenwassers ableitbar. Sollte eine Versickerung
Jjedoch dennoch nicht modglich sein, so ist eine gedrosselte und
dosierte Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers an die
angrenzenden Entwdsserungsgrdaben derart vorzusehen, dass
lediglich die natiirliche Abfluss-Spende des derzeit unbebauten
Geléndes abgegeben wird. Eine entsprechende Festsetzung ist im
Bebauungsplan bereits enthalten und wird seitens des Priiflabors
Morbach mit Schreiben vom 01.03.2017 bestatigt. Dieses fihrt in
Ergénzung der o.b. Stellungnahmen aus:

JAuf Basis der bislang vorliegenden Daten aus den beiden
Erkundungspunkten ist eine Niederschlagswasserversickerung nicht
grundsatzlich auszuschlieBen. Die oberfldchennahen, sandigen
Schichten sind hier unterschiedlich stark ausgeprdgt, so dass eine
Versickerung tiber Mulden, Sickerbecken (flachenintensiv) oder flach
angelegte Rigolen, je nach der lokalen Untergrundbeschaffenheit auf
den einzelnen Flurstiicken, mdglich ist.

Da jedoch die Wasseraufnahmetéhigkeit des tieferen Untergrundes
sehr eingeschrankt ist, ist eine fldchenextensive Versickerungsanlage
wie unterirdische und (berbaubare Rigolen an den meisten
Standorten wahrscheinlich kaum moglich.

Ggf. ist hier die Versickerung von Oberflidchenwasser lber Mulden
oder Sickerbecken grundséatzlich festzulegen, um in Einzelféllen auf
Teilflachen mit ungdinstigen Untergrundverhéltnissen, wie z. B. einer

2 priiflabor Morbach, ,,BV: Neuenkirchen, BoschstraBe (Priifbericht Nr.: 17.023) — hier: Stellungnahme", Walsrode, 27.02.2017



Der zu errichtende Ldrmschutzwall ist geeignet Abfélle bis zu der
Zuordnungskiasse Z2 aufzunehmen. Bei einer Abfallverwertung im
technischen Bauwerk ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Heidekreis zu beteiligen. Der Einbau von Ersatzbaustoffen
(Abféllen) wird in einem vom Landkreis gefiihrten Kataster
dauerhaft vermerkt.

relativ diinnen, aufnahmefédhigen Sandschicht im oberfidchennahen
Bereich einen Anschluss an die Vorflut zu genehmigen. '

Die o0.g. Ausfiihrungen des Priiflabors Morbach werden erganzend in
die Begriindung aufgenommen. Ferner werden die in der
Stellungnahme vorgetragenen Hinweise zu den einzuhaltenden
technischen Kriterien bei der Versickerung des Niederschlagswassers
ebenfalls in die Begriindung aufgenommen. Diese werden im
Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplanungen in
Abhéngigkeit von den lokalen Bodenverhdéltnissen berticksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der geplante Larmschutzwall
fiir die Aufnahme von Abféllen bis zur Zuordnungskiasse Z2 geeignet
/st. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung
aufgenommen. Grundsatzlich ist der geplante Ldrmschutzwall im
Kern aus Fiillboden mit einer Andeckung aus Oberboden
herzustellen. Ferner wird der Hinweis in die Begrindung
aufgenommen, dass bei einer Abfallverwertung im technischen
Bauwerk die untere Abfallbehdrde des Landkreises Heidekreis zu
beteiligen ist und der Einbau von Ersatzbaustoffen (Abfallen) in
einem vom Landkreis gefiihrten Kataster dauerhaft vermerkt wird.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Industrie-

und

Handelskammer

Liineburg
Wolfsburg,
Schreiben
01.08.2017 per
Mail

vom
E-

Wir begriiBen die Bemiihungen der Gemeinde Neuenkirchen zur
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir zusatzliche
Gewerbeflachen. Auch der weitest gehende Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen wird mit Blick auf die bestehenden
Versorgungsstrukturen in den integrierten Lagen als sinnvoll
erachtet. Die IHK tragt deshalb keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IHK die Ausweisung neuer
Gewerbeflachen begriiBt. Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass
die IHK auch den  weitergehenden  Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen im Gewerbegebiet unterstiitzt und keine
Bedenken geduBert werden.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3 Priiflabor Morbach, ,BV: Neuenkirchen, BoschstraBe (Prifbericht Nr.: 17.023) — hier: Stellungnahme®, Walsrode, 01.03.2017




fiir
Energie
Geologie,
vom

Landesamt
Bergbau,
und

Schreiben
07.08.2017

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserlosliche
Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt
geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren
ist.

Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1
gemaB Erlass des Niedersachsischen Sozialministers
"BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen
beziglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet verzichtet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die
allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den
erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund koénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkennung des
Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Untergrund des
Planungsgebietes wasserldsliche Gesteine in so groBer Tiefe liegen,
dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf
Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren ist.

Ferner wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung des
Bebauungsplanes eingefligt, dass praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemaB Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -) besteht und auf
konstruktive SicherungsmaBnahmen beziiglich Erdfallgeféhrdung
daher bei Bauvorhaben im Planungsgebiet verzichtet werden kann.

In die Begriindung wurde der Hinweis eingefligt, dass fiir die
geotechnische Erkundung des Baugrundes die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten sind. Dabei ist der Umfang der
geotechnischen Erkundung nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN  1997-2/NA:2010-12  vorgegeben  und
Vorabinformationen zum Baugrund dem Internet-Kartenserver des
LBEG (www.lbep.niedersachsen.de) entnommen werden kénnen.

Der Hinweis, dass die vorliegende Stellungnahme des LBEG keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes ersetzt, wird zur Kenntnis
genommen. Entsprechende Baugrunduntersuchungen sind im
Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Anregungen oder
Bedenken aus Sicht des LBEG nicht vorgebracht werden.

Ergebnis: Die  Hinweise und werden
Kenntnisgenommen und beriicksichtigt.

Anregungen zur
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http://www.lbeg.niedersachsen.de/

Landwirtschafts-
kammer
Niedersachsen,
Schreiben
11.08.2017

vom

Gegen die Planungen im Planbereich bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Bzgl. der noch zu konkretisierenden externen
KompensationsmaBnahmen bitten wir um erneute Beteiligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planungen seitens
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen keine Bedenken geduBert
werden.

Die externen KompensationsmaBnahmen wurden zur offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowohl im Umweltbericht als auch in den
Hinweisen zum Bebauungsplan bereits ausfiihrlich dargelegt.
Aufgrund der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB zu den externen KompensationsmaBnahmen sowie der
Eingriffsbilanzierung vorgetragenen Stellungnahmen wurden die
externen KompensationsmaBnahmen um weitere MaBnahmen
erganzt, um auch fiir die naturschutzrechtliche Kompensation einen
Ausgleich zu schaffen. Aufgrund dieser Erganzungen wurde eine
erneute, eingeschrankte und verkiirzte 6ffentliche Auslegung gem. §
4 a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen der parallel hierzu
durchzufiihrenden erneuten Behoérdenbeteiligung wurde der
Landwirtschaftskammer ebenfalls erneut die Mdoglichkeit der
Stellungnahme gegeben.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt.

Vodafone Kabel
Deutschland
GmbH, E-Mail vom

18.08.2017

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine  Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer
Kostenanfrage bei.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausbauentscheidung nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien der Vodafone Kabel Deutschland
GmbH erfolgt. Im Rahmen der Realisierung der im Plangebiet
vorgesehenen  Gewerbegebiete  wird bei  Interesse  der
Vorhabentréger ein Kontakt zur Vodafone Kabel Deutschland GmbH
hergestellt und weitere Aspekte der Berlicksichtigung der
Kommunikationsinfrastruktur erértert. Dies stellt jedoch einen
Belang der Durchfiihrung des B-Planes und nicht seiner
Festsetzungen dar, sodass eine unmittelbare Beriicksichtigung nicht
erfolgen kann. Ein entsprechender Hinweis wurde jedoch bereits zur
offentlichen Auslegung in die Begriindung aufgenommen.

Hinweis Kenntnis und

Ergebnis: Der wird

beriicksichtigt.

Zur genommen
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Landesamt fiir
Geoinformation
und Landesver-
messung Nieder-
sachsen, Regional-
direktion
Sulingen-Verden,
Katasteramt
Soltau, Schreiben
vom 26.07.2017

Der im Internet veroffentlichte Bebauungsplan entspricht in seiner
Darstellung nicht dem endgiiltigen Bebauungsplan, der der
Vermessungsstelle zur Ausfertigung vorgelegt wird. Es fehlt die
Praambel mit ihren Erlauterungen. Die Vermessungsstelle muss die
Richtigkeit der unter ,Planunterlage" aufgefiihrten Angaben
priifen.

In meiner Stellungnahme zur Friihzeitigen Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB vom 04.01.2017 habe ich angemerkt, dass in der
Praambel unter dem Punkt ,Planunterlage” der dortige Text durch
eine andere Formulierung ersetzt werden muss. Ob dieses erfolgt
ist, kann ich nicht Uberpriifen. Es wdre sinnvoll, wenn das

Katasteramt im Beteiligungsverfahren den jeweiligen
Bebauungsplan in der Form erhalten konnte, in der er auch spater
ausgefertigt  wird, um unnétige Verzogerungen bei der

Ausfertigung zu vermeiden.

Der Bebauungsplan wird als Urschrift nach durchgefiihrtem
Aufstellungsverfahrens ausgefertigt. Diese Fassung entspricht den
Anforderungen der Vermessungsstelle. Die Vermessungsstelle kann
auf dieser Grundlage, d.h. mit beigefiigter Praambel mit
Erlduterungen, die Richtigkeit der Planunterlage mit den darauf
gemachten Angaben priifen. Die Praambel ist zur Durchfiihrung der
Offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nicht erforderlich.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass die Planzeichnung des
Bebauungsplanes einschlieBlich der Verfahrensvermerke — u.a. auch
zur Planunterlage — wahrend des Zeitraumes der offentlichen
Auslegung und Behdrdenbeteiligung ebenfalls auf der Internetseite
der Gemeinde zur Einsichtnahme bereitgestellt wurde. Die im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB vorgetragenen Hinweise des Katasteramtes zum Punkt
Planunterlage wurden darin entsprechend ber{icksichtigt.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Niedersachsische
Landesforsten,
Schreiben
01.09.2017 per
Mail

vom
E-

In Absprache mit dem LWK-Forstamt Nordheide-Heidmark sind die
waldrechtliche Belange von der vorgelegten Planung nicht
ausreichend bericksichtigt. Daher enthdlt diese Stellungnahme
folgende Hinweise zur weiteren Vorgehensweise.

Umweltbericht 6.5 Externe AusgleichsmaBnahmen

Die Fléchen fiir die waldverbessernden MaBnahmen (MaBnahmen 2
und 3) nach den Ausfiihrungsbestimmungen erscheinen nur
bedingt geeignet zu sein, bzw. die Ausfiihrung sollte entsprechend
angepasst werden. Die zu verbessernden Bestande sind nicht
ausreichend beschrieben (forstliche Bestandsbeschreibung), so
dass nicht klar wird, ob waldverbessernde MaBnahmen mdglich
sind. Zudem stellt die reine Unterpflanzung mit Buche per se keine
waldverbessernde MaBnahme dar, sondern fallt in den Bereich der
~guten fachlichen Praxis". In diesem Bereich ist die Planung
anzupassen, bzw. die Flachen (iiber Ersatzaufforstungen zu

In Abstimmungen mit dem umsetzenden VNP parallel zur Auslegung
wurde bereits grundsatzlich eine Verwendung der Eiche,
insbesondere auch die Einbringung von Traubeneiche, anstelle der
Buche als Zielbaumart der MaBnahmen festgelegt, um eine
Orientierung entsprechend der Zielsetzung des
Landschaftsrahmenplans fiir den Landschaftsraum zu verbessern.
Insoweit wird zugleich der Stellungnahme sowie den Bedenken und
Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde grundsatzlich
entsprochen. Der Empfehlung, beim Bestandsumbau in Bereichen
ohne Naturverjingung auf die Buche zuriickzugreifen wurde
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kompensieren.

Nach Besichtigung der Flachen wird daher vorgeschlagen
vorhandenes Laubholz (Birken, Eichen, Ebereschen) auf allen drei
Flachen (Waldaufwertung) zu Gibernehmen und durch waldbauliche
MaBnahmen zu fordern. Dies betrifft auf ganzer Flache das
Flurstiick 23 in Neuenkirchen, den westlichen Teil des Flurstiicks
25/1 Neuenkirchen und vereinzelt das Flurstiick 15/4 Schwalingen.
In Bereichen ohne natiirliche Verjlingung sollte Buche eingebracht
werden (die verwendenden Sortimente sollten forstlichen
Anspriichen genligen).

Auf dem Flurstiick 23 sollte samtliches Laubholz waldbaulich
gefordert werden, mit dem langfristigen Ziel einen artenreichen
Waldrand aufzubauen. Auf eine Beseitigung der vorhandenen 2.
Schicht und der kinstlichen Verjlingung sollte hier verzichtet
werden.

Alle 3 zu bepflanzenden Fldchen sollten fiir min. 20 Jahre
damwildsicher (1,8 m) gezaunt werden. Die Zaune miissen zur
Sicherung der Anpflanzung min. einmal jahrlich kontrolliert werden
(mit Dokumentation). Ebenfalls sollte in Ricksprache mit dem
betreuende Revierleiter zur naturschutzrechtlichen Aufwertung
Uber die Einbringung von Traubeneiche nachgedacht werden. Dies
kénnte zur Erhdéhung der naturschutzrechtlichen
Kompensationsleistung filihren und evtl. naturschutzrechtliche
Eingriffe kompensieren.

Das gleiche gilt auch fiir die Fldche der MaBnahme 1 Aufforstung.
Besonders diese Flache ware von allen am geeignetsten um Eiche
zu etablieren.

§ 8 Abs. 2 Behandlung des Oberbodens

Von der hier angestrebten Ausbringung des Oberbodens auf die
externen Ausgleichsfléachen wird dringend abgeraten. Die
Lagerungsdichte des neuen Horizontes unterscheidet sich massiv
von der des ,alten" Oberbodens, im Grundsatz baut man kiinstlich

aufgrund der fiir den Bereich geltenden naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele nicht gefolgt.

Hinweise, dass die zu verwendenden Sortimente forstlichen
Anspriichen geniligen sollen, sowie zur damwildsicheren Zdunung
der Flachen wurden erganzt.

Zu einzelnen Flachen erfolgen weitergehende Differenzierungen:

e MaBnahme 2: Die vorhandenen Auflichtungen sollen beim
Bestandsumbau berlicksichtigt werden, um dem Ziel einer
Erhaltung bzw. Entwicklung von lichten Waldbereichen zu
entsprechen. Auch das Ziel, einen artenreichen Waldrand
aufzubauen, wird damit aufgegriffen.

e MaBnahme 3: Aufgrund der dort bestehenden Naturverjiingung
soll der Bestandsumbau auf dieser Flache nicht durch eine
flachenhafte Neuaufpflanzung von Eiche sondern unter Nutzung
der bereits erfolgenden Naturverjiingung durch eine sukzessive
Entnahme der {bersténdigen Kiefer in Kombination mit
Beseitigung der Kiefernaturverjlingung (iber einen Zeitraum von
20 Jahren erfolgen.

§ 8 Abs. 2 Behandlung des Oberbodens

Den Bedenken im Hinblick auf das Aufbringen von Oberboden wird
gefolgt. Die textliche Festsetzung wurde dahingehend angepasst,
dass die beschriebene Ausbringung des Oberbodens auf die
externen Ausgleichsfldchen entfallt. (Hinweis: Eine geeignete
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einen Zwei-Schicht-Boden auf.

Die Pflanzen wachsen deutlich schlechter an, die
Wasserversorgung ist erheblich schlechter (Lagerungsdichte), die
Nahrstoffverteilung (Auflagehumus im Unterboden) ist inhomogen.

Vorbereitung der Flache, Mischung mit dem anstehenden Boden
sowie ein ,Vor Kopf* Arbeiten vorausgesetzt, koénnte diese
MaBnahme zu ginstigen Ausgangsbedingungen flir eine
Waldbegriindung fiihren).

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und ber{cksichtigt.

Staatliches Gegen die Durchfiihrung der oben genannten Bauleitplanung nach | Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die oben genannte
Gewerbeaufsichts | MaBgabe der mir vorgelegten Unterlagen bestehen unter |Bauleitplanung keine Bedenken bestehen und keine Anderungen
amt Celle, | Beriicksichtigung der von hier zu vertretenden Belange keine | oder Erganzungen vorgeschlagen werden.
Schreiben vom | Bedenken.
03.08.2017 Dem Staatlichen Gewerbeaufsichtssamt wird nach erfolgtem
Anderung oder Ergédnzungen werden nicht vorgeschlagen. Satzungsbeschluss eine entsprechende Ausfertigung der Unterlagen
zugeschickt.
Ich bitte um Ubersendung einer Ausfertigung der Entscheidung.
Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
berticksichtigt.
VNP Stiftung Zum oben genannten, o6ffentlich ausliegenden B-Plan nehmen wir
Naturschutzpark |als Eigentimer der betroffenen Flachen fir externe
Liineburger Heide, | KompensationsmaBnahmen (Flurstlicke 13/3 (jetzt 13/7) und 13/4
Schreiben vom der Flur 6 sowie Flurstiicke 23 und 25/1 der Flur 8 in der
29.08.2017 Gemarkung Neuenkirchen) wie folgt Stellung:
Zu 1.
1. Wir haben fiir die Aufforstung (MaBnahme 1, Flurstiicke 13/7 |Die  Hinweise zur Baumartenauswahl wurden bei der

und 13/4 der Flur 6) und auch die AufwertungsmaBnahmen im
Wald (MaBnahme 2, Flurstiicke 23 und 25/1 der Flur 8) Eiche
statt Buche vorgesehen. Die Ackerflaichen sollen mit
Traubeneiche als Hauptbaumart sowie Hainbuche und Linde

aufgeforstet werden. Auch der Voranbau als
bestandaufwertende MaBnahme soll mit Traubeneiche
geschehen. ErfahrungsgemaB wird der Wertfaktor einer

Eichenaufforstung vom Landkreis Heidekreis eher noch héher
angesehen als eine Aufforstung mit Buche, so dass wir keinen
Grund sehen, warum unsere Baumartenwahl nicht
beriicksichtigt werden kénnte.

MaBnahmenbeschreibung sowohl fiir die Aufforstung (MaBnahme 1,
Flurstlicke 13/7 und 13/4 der Flur 6) als auch fir die
Bestandsaufwertung (MaBnahme 2, Flurstlicke 23 und 25/1 der Flur
8) berlicksichtigt.
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2. Laut Umweltbericht soll auf der aufzuforstenden Flache bereits
ein querender Weg vorhanden sein, an dessen Randern eine
entsprechende Waldrandgestaltung stattfinden soll. Unseres
Erachtens liegt hier ein Irrtum vor. Die aufzuforstende Flache
wird gequert von einem alten Gewasser-Flurstiick (jetzt aber
durchgehend Acker) und weiter siidlich vom tatsachlich
bestehenden Graben. Die Lage der vorgesehenen Flachen fiir
eine Waldrandgestaltung ware insofern zu Uberdenken, da
Wegrander auf unseren Flachen zurzeit noch gar nicht
vorhanden sind.

3. Wir sehen zwischen dem bebauten Grundstlick Flurstiick 13/6
(im Eigentum von Mathias Zimmermann) und unserer
aufzuforstenden Flache an der nordlichen Grenze des
Flurstiicks 13/7 einen Waldweg zur ErschlieBung der
dahinterliegenden Waldflachen vor und anschlieBend eine
entsprechende Waldrandgestaltung. Wir bitten dies bei der
Planung und Bilanzierung zu bericksichtigen.

4, Laut Umweltbericht soll auf der aufzuforstenden Flache auch
Grunland vorhanden sein. Es handelt sich jedoch durchweg um
Ackerland. Wir bitten dies bei der Planung und Bilanzierung zu
beriicksichtigen.

Im Ubrigen bitten wir darum, dass wir in die Beplanung unserer
Eigentumsflachen im Detail einbezogen werden, da wir als
Naturschutzorganisation dazu naturgemdB auch eine eigene
Auffassung vertreten, entsprechende Plane verfolgen und vor
Stiftungsgremien zu verantworten haben.

Zu 2.:

Den Hinweisen wird gefolgt. Die angepasste Flachenstruktur wurde
in die Bilanzierung eingestellt. Entlang der westlichen
Flurstiicksgrenze/entlang des Weges sowie entlang der noérdlichen
Grenze bzw. des hier anzulegenden Weges (s. a. zu Pkt. 3) werden
Waldrander / Waldsdume angelegt.

Zu 3.:

Dem Hinweis des Einwenders zur Entwicklung eines
ErschlieBungsweges sowie eines begleitenden Waldsaumes wird
gefolgt. Die veranderte Flachenstruktur wurde in die Bilanz
eingestellt.

Zu4.:

Dem Hinweis des Einwenders wurde mit der Darstellung von
Ackerfldche an Stelle von Griinland gefolgt, der Umweltbericht
wurde entsprechend angepasst.

Die Gemeinde sichert dem Einwender eine enge Abstimmung bei der
Konkretisierung der Ersatzaufforstung zu.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und berticksichtigt.

Niedersachsische
Behorde fiir
StraBBenbau und
Verkehr, Schreiben
vom 28.08.2017

Von der Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung der o.g.
Planvorhaben habe ich Kenntnis genommen.

In der nun vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung des
Bilros Zacharias Verkehrsplanungen vom Marz 2017 wird der
Knotenpunkt L 171 ,Visselhdveder StraBe"/GemeindestraBe

Es wird der in der Stellungnahme dargestellten Aussage zugestimmt,
dass in der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung des
Buros Zacharias Verkehrsplanungen vom Marz 2017, der
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»SiemensstraBe" mit der Qualitatsstufe ,,A" bewertet.

Auf meine Stellungnahme, die ich am 23.01.2017 im Rahmen der
TOB - Beteiligung gern. § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben habe, nehme
ich Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Zum besseren Verstdandnis wird nachfolgend die Stellungnahme
vom 23.01.2017 noch einmal angefihrt (kursiv):

Der Geltungsbereich des o.g. Planvorhabens liegt am westlichen
Rand der Ortschaft Neuenkirchen in der Gemeinde Neuenkirchen.
Er grenzt in Abschnitt 170 von Station 4.924 bis Station 5.222 an
den norawestlichen Fahrbahnrand der LandesstralBe 171 Verden -
Schneverdingen.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Gewerbegebiets
erfolgt (ber die Gemeindestrale ,SiemensstraBe” mit Anbindung
an den nordwestlichen Fahrbahnrand der L 171 ,Visselhéveder
StralBe" in Abschnitt 170 bei Station 4.897 auBerhalb der formlich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen der Gemeinde Neuenkirchen.

Der V. g. Knotenpunkt L 171 . Visselhoveder
StraBe"/Gemeindestralfe  ,Siemensstrafe” st —mit  einem
Linksabbiegestreifen ausgebaut, die zuldssige

Hochstgeschwindigkeit betragt 100 km/h. Weiterhin ist im
stidlichen Plangebiet zur L 171 die Anlage eines Larmschutzwalles
vorgesehen. Ziel und Zweck des o. g. Planvorhabens ist eine
Ausweisung von gewerblichen BaufiGchen auf den zurzeit
bestehenden Fldchen fiir Wald.

Knotenpunkt L 171 ,VisselhOveder StraBe"/Gemeindestrale
LSiemensstraBe” mit der Qualitdtsstufe ,A" bewertet wird. Der
Knotenpunkt kann demnach auch im Prognosehorizont 2030 im
heutigen  Ausbauzustand die  Mehrverkehre  durch  die
Gewerbegebietserweiterung problemlos aufnehmen.

Der Hinweis auf die mit Schreiben vom 23.01.2017 bereits aus der
frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorliegende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die
zur Stellungnahme vom 23.01.2017 vom Rat der Gemeinde
Neuenkirchen bereits vorgenommene Abwagung wird hingewiesen
und Bezug genommen und diese zur Abwagung der vorliegenden
Stellungnahme  erhoben. Zur Klarstellung des genannten
Sachverhaltes wird die bereits erfolgte Abwagung (kursiv)
nachfolgend noch einmal angefiigt:

Die Ausfihrungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes
werden zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die
folgenden Punkte beachtet werden.

1. Entlang der LandesstraBe sind die anbaurechtlichen
Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten. Die
Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum
duBeren Fahrbahnrand der LandesstraBe gem. § 24 (1) NStrG
von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Stellpldtzen,  Nebenanlagen, Verkehrs-,  Lager-  und
Aufstellfidchen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen
groBeren Umfanges freizuhalten. Einen entsprechenden
Vermerk bitte ich in die ,Textlichen Festsetzungen” des
Bebauungsplans aufzunehmen.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung fir den
Knotenpunkt L 171/ GemeindestralBe ,SiemensstraBe” in
Abschnitt 170 bei Station 4.897 im Zuge der L 171 ist das zu
erwartende  Verkehrsaufkommen — anzugeben und  die
Leistungstéhigkeit nachzuweisen sowie die Verkehrsqualitit
nach dem  Handbuch fir die  Bemessung  von
StraBenverkehrsanlagen  (HBS) zu  bestimmen.  Der
Planungshorizont ist fiir das Jahr 2030 vorzusehen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Niedersédchsischen Behdrde fiir StraBenbau und Verkehr keine
Bedenken gegen das Planvorhaben bestehen, wenn die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Punkte beachtet werden. Auf die
nachfolgenden Ausfiihrungen zu den jeweiligen Punkten wird
verwiesen.

Zu 1.

Die gem. § 24 NStrG beachtliche Bauverbotszone wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen und in einer Tiefe von 20 m
zum duBeren Fahrbahnrand der L 171 festgesetzt. Zudem werden
die textlichen Festsetzungen wie folgt erganzt:

§ 10 Flichen, die von der Uberbauung freizuhalten sind —
Bauverbotszone gem. § 24 NStrG
(6§ 9Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte, von der Uberbauung
freizuhaltende Fldche (Bauverbotszone gem. § 24 NStrG) ist von
allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellpldtzen,
Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellfidachen sowie von
Aufschiittungen und Abgrabungen gréoBeren Umfanges freizuhalten.

Hinsichtlich der geplanten Errichtung eines Ldrmschutzwalles entlang
der L 171 innerhalb der Bauverbotszone wird auf die nachfolgenden
Punkte 3 bis 5 verwiesen.

Zu 2.

Durch das Bliro Zacharias Verkehrsplanungen — Biro Dipl.-Geogr.
Lothar  Zacharias wurde eine ,Verkehrsuntersuchung
Gewerbegebiet Boschstralbe/SiemensstralBe (B-Plan Nr. 16 C) in der
Gemeinde Neuenkirchen" (Hannover, 02.03.2017) erarbeitet. Darin
wurde die Verkehrsqualitat fiir die Anbindung des Gewerbegebietes
an die L 171 ermittelt. Auf der Basis aktueller Verkehrsdaten wurde
dabei das zukinftige Verkehrsaufkommen (Jahr 2030) zundchst
noch ohne die o.g. Nutzungen abgeschétzt. Dieser Prognose wurde
der zu ermitteinde Verkehr mit Bezug zu dem geplanten
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3. Die Herstellung des geplanten Larmschutzwalls innerhalb der
Bauverbotszone entlang der LandesstraBe bedarf gem. § 24
(7) NStrG der Ausnahme vom Bauverbot, die ggf. im Rahmen
eines gesonderten Genehmigungsverfahrens mit Auflagen und
Bedingungen seitens der StralBenbauverwaltung in Aussicht
gestellt wird.

4. Die Aufschiittung des geplanten Larmschutzwalles entlang der

Bauvorhaben (berlagert. Im Ergebnis wurde folgendes festgestellt:

J...] Fir den Knotenpunkt L 171/ SiemensstraBBe ergibt sich im
Planfall 2030 vorfahrtsgeregelt eine sehr gute Verkehrsqualitdt der
Stufe A.

Der Knotenpunkt kann demnach auch im Prognosehorizont 2030 im
heutigen  Ausbauzustand  die  Mehrverkehre  durch  die
Gewerbegebietserweiterung problemlos aufnehmen."™

Aus dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung geht hervor, dass die
Leistungsféhigkeit des Knotenpunktes durch die Realisierung des
geplanten Gewerbegebietes zukiinftig nicht beeintréchtigt wird. Die
Ausfiihrungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Herstellung des geplanten
Larmschutzwalls  innerhalb der Bauverbotszone entlang der
LandesstraBe gem. § 24 (7) NStrG der Ausnahme vom Bauverbot
bedarf. Es wird in diesem Zusammenhang ebenfalls zur Kenntnis
genommen, dass diese im Rahmen eines gesonderten
Genehmigungsverfahrens seitens der StraBenbauverwaltung in
Aussicht gestellt werden konnte. Ein entsprechender Antrag wird
seitens der Gemeinde Neuenkirchen in Abstimmung mit der
Niedersdchsischen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschiéftsbereich Verden, gestellt. Ein entsprechender Hinweis wird
in die Begrtindung aufgenommen und auf den Bebauungsplan selbst
aufgetragen.

Der Hinweis wurde bereits zur offentlichen Auslegung in der
Begriindung und auf dem Bebauungsplan selbst ergénzt.

Zu 4.
Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr,

4 Zacharias Verkehrsplanungen — Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias —, ,Verkehrsuntersuchung Gewerbegebiet BoschstraBe/SiemensstraBe (B-Plan Nr. 16 C) in der Gemeinde Neuenkirchen™, Hannover,

02.03.2017, S. 12
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LandesstraBe ist vor Bauausfihrung mit der hiesigen
StraBenbauverwaltung unter Vorlage detaillierter
Planunterlagen einvernehmlich abzustimmen. Der Abstand des
WallfuBes zur Stammkante der sich in diesem Bereich
befindlichen Baume sollte 2,5 m nicht unterschreiten um
Schaden an den Baumen zu vermeiden. Weiterhin darf die
Unterhaltung des geplanten LSW nicht lber oder vom
LandesstralBengrundstiick erfolgen, hierzu ist ggf. ein
entsprechender Unterhaltungsweg vorzusehen.

Bei der Planung des Larmschutzwalls sind insbesondere die
Anforderungen der RPS ,Richtlinien fiir passiven Schutz an

StralBen durch Fahrzeug-Rlickhaltesysteme" im
entsprechenden  Streckenabschnitt der L 171 zu
berdicksichtigen.

Eine ggf. eintretende Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der
Landesstralle, verursacht durch Verkehre oder Beleuchtung
aus dem Plangebiet, ist mit entsprechenden baulichen
Anlagen, wie z. B. mit der Aufstellung von Sichtschutzwdénden
in entsprechender Lage und Hohe, auszuschlieBen. Die Kosten
fir Planung, Bauausfiihrung, Unterhaltung etc. gehen zu
Lasten der Gemeinde.

In dem Einmiindungsbereich der GemeindestraBe zur L 171
sind Sichtdreiecke gem. RAL (Ausgabe 2012) mit den
Schenkelldngen 5 m/200 m vorzusehen. Die Sichtdreiecke sind
von jeglichen sichtbehindernden Gegenstédnden héher 0,80 m,
einzelne  Bdume  ausgenommen,  freizuhalten.  Einen
entsprechenden Vermerk bitte ich in die ,Textlichen
Festsetzungen"” des Bebauungsplans aufzunehmen.

Geschiéftsbereich Verden, werden seitens der Gemeinde
Neuenkirchen rechtzeitig vor Baubeginn detaillierte Planunteriagen
zum geplanten Larmschutzwall vorgelegt. Darin werden der in der
Stellungnahme  vorgegebene  Abstand des WallfuBes zur
Stammkannte der bestehenden Bdume sowie die Vorgaben zur
Unterhaltung des Larmschutzwalles berticksichtigt. Der Hinweis wird
in die Begriindung aufgenommen und auf den Bebauungsplan selbst
aufgetragen.

2u 5.

Im Rahmen der konkreten Planung des Larmschutzwalles werden
die Anforderungen der RPS ,Richtlinien fir passiven Schutz an
StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme” im entsprechenden
Streckenabschnitt der L 171 berticksichtigt. Der Hinweis wird
ebenfalls in die Begrindung aufgenommen und auf den
Bebauungsplan selbst aufgetragen.

ZUu 6.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ggf. eintretende
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraBe mit
entsprechenden baulichen Anlagen auszuschliefen ist. Entlang der
stdlichen und sldostlichen Grenze des Plangebietes ist die
Errichtung eines 3 m hohen Larmschutzwalles vorgesehen (siehe
Ausfiihrungen zu den Punkten 3 bis 5). Es wird davon ausgegangen,
dass durch den Larmschutzwall einschl. Bepflanzung entsprechende
Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der L 171 durch Blendung
vermieden werden kénnen. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.

2u 7.

Die Sichtdreiecke werden nachrichtlich in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Sie verlaufen jedoch auBerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 C, sodass von einer
textlichen Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen wird. In der
Planzeichenerkidrung erfolgt der zusédtzliche Hinweis, dass die
Sichtdreiecke von jeglichen sichtbehindernden Gegenstédnden hdher
0,80 m, einzelne Bdume ausgenommen, freizuhalten sind.

19




10.

11.

In Abgrenzung zum LandesstraBengrundstiick ist im Rahmen
der weiteren Bauleitplanung das Planzeichen ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt” in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
festzusetzen. Jegliche Anbindungen ,Rad- u. FuBweg” vom
Plangebiet zur LandesstraBe sind z. B. durch Einfriedungen
auszuschiieBen und werden nicht zugelassen.

Neuanpflanzungen entlang der LandesstraBe sind mit der
hiesigen StralBenbauverwaltung -Landespflegerin Frau Ewen,
7el.: 04231/9239-128- abzustimmen.

Brauch- und Oberfldchenwasser darf dem

LandesstralBengeldnde nicht zugefiihrt werden.

EVtl., SchutzmalBnahmen gegen die vom LandesstralBenverkehr
ausgehenden Emissionen dirfen nicht zu Lasten der
StralBenbauverwaltung erfolgen.

2u 8.

Anbindungen an den FuB- und Radweg bzw. (ber diesen an die
LandesstralBe sind nicht vorgesehen. Entlang der stdlichen Grenze
des festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes wird daher,
entsprechend der Anregung, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.  Weitergehende  Festsetzungen  hinsichtlich  der
Einfriedung der Grundstiicke etc. werden im Bebauungsplan jedoch
nicht getroffen. Entsprechende Belange der Landesstralle werden im
Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes berticksichtigt. Der
Hinweis wird jedoch in die Begriindung aufgenommen.

2u 9.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Neuanpflanzungen entlang
der LandesstraBe mit der hiesigen StraBBenbauverwaltung
abzustimmen sind. Im Rahmen des o.b. Antragsverfahrens zur
Genehmigung des geplanten Larmschutzwalles entlang der L 171
wird die vorgesehene Eingrinung des Walles ebenfalls mit der
zustandigen Stelle des Niedersdchsischen Landesamtes  fir
StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Begriindung aufgenommen.

Zu 10.

Der Hinweis, dass Brauch- und Oberflichenwasser dem
LandesstralBBengelénde nicht zugefihrt werden darf, wird in die
Begriindung aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes soll das
anfallende Oberfidchenwasser der Versickerung zugefiihrt werden.

Zu 11.

Aufgrund der Verkehrsbelastung der L 171 von 3.740 Kfz/24h, der
SiemensstralBe (1.320 Kfz/24h), der BoschstraBe (750 Kfz/24h) und
der PlanstraBe (470 Kfz/24h) — jeweils Prognosefall 2025 — wurden
fir das Plangebiet selbst und die umgebenden Nutzungen
Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsidrmschutzverordnung
(16. BImSchV) untersucht. Das schalltechnische Gutachten stellt
hierzu heraus:
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Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten

genommen,

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten

genommen.

Im Falle der Rechtskrafterlangung bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung mit eingetragenen Verfahrensvermerken.

LAufgrund des StraBenverkehrs sind innerhalb der Baufenster des
Plangebietes  keine  Uberschreitungen der  schalltechnischen
Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet zu erwarten. Geringfiigige
Uberschreitungen treten ausschlieBlich stiddstlich des geplanten
Walls nahe der Plangebietsgrenze auf. ">

Es ist somit festzustellen, dass mit Bezug auf den von der L 171
ausgehenden Verkehrsidrm keine SchallschutzmalBnahmen im Gebiet
erforderfich werden. In die Begriindung wird dennoch der Hinweis
aufgenommen, dass evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom
LandesstralBenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
StraBBenbauverwaltung erfolgen diirfen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die eingereichten Unterlagen
zu den Akten genommen wurden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird der Niederséchsischen
Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr eine Ausfertigung der
Abschriften der Planunteriagen zugeschickt.

Die o.g. Ausfiihrungen wurden entsprechend der Abwagung bereits
zur Offentlichen Auslegung in den jeweiligen Unterlagen zum
Bebauungsplan erganzt.

Es wird erneut zur Kenntnis genommen, dass die eingereichten
Unterlagen zu den Akten genommen wurden.

Sobald der Bebauungsplan Nr. 16C Rechtskraft erlangt hat, wird der
Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr eine Ausfertigung des
Bebauungsplanes mit  eingetragenen  Verfahrensvermerken
zugesandt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und teilweise bericksichtigt.

> AMT Ingenieurgesellschaft mbH, ,Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 16C ,Gewerbegebiet BoschstraBe™ der Gemeinde Neuenkirchen (3. Entwurf)®, Isernhagen, 24.11.2016, S. 13
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Elektrotechnik-
Domgdérgen GmbH
& Co. KG, Schreiben
vom 15.08.2017

1. Freigabe von Vergniligungsstatten.:
- Vergniigungsstétten

Diese haben meiner Meinung nach in diesem Gewerbegebiet nichts
zu suchen.

Da sie nur Uber kleine StraBen wie ,Herteler StraBe" ,Siemens
StraBe" ,Boschstrafe" zu erreichen sind, befiirchte ich verstarkt
Wandalismus, Sachbeschadigung und Einbriiche in den
angrenzenden Grundstiicken.

Vergniigungsstatten kénnen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in
Gewerbegebieten zugelassen werden. Ob diese Art der baulichen
Nutzung faktisch zur Realisierung kommt, ergibt sich nicht aus dem
Bebauungsplan, sondern ist der Realisierung des Bebauungsplanes
vorbehalten. Die Gemeinde Neuenkirchen strebt fiir die Ortsmitte die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Ortsmitte Neuenkirchen"
im Kernort Neuenkirchen an mit dem Ziel, in diesem aufgrund der
zentral gelegenen  Versorgungseinrichtungen stadtebaulich
besonders sensiblen Bereich, Vergniigungsstatten auszuschlieBen.
Ein wirksamer Ausschluss ist jedoch nur dann mdglich, wenn diese
Nutzung im Gemeindegebiet nicht vollstandig ausgeschlossen,
sondern in Bereichen, die dem Grunde nach fir diese Nutzungen
angemessen sind, auch zugelassen werden.

Dies ist in dem hier in Rede stehenden Gewerbegebiet der Fall, da
aufgrund der Randlage des Gebietes das Konfliktpotenzial zu sonst
schiitzenswerten Nutzungen, wie Wohnen, soziale Einrichtungen
oder Einrichtungen zur Betreuung von Kindern und Jugendlichen,
nicht in der unmittelbaren Umgebung vorhanden sind. Vielmehr
handelt es sich hierbei um ein Gewerbegebiet, in dem planbedingt
gegeniiber Wohn- und Mischgebieten hohere Immissionen zuldssig
sind. Insofern rdumt die Gemeinde Neuenkirchen der Festsetzung
den ausnahmsweise im Gewerbegebiet zulassigen
Vergniigungsstatten gegeniiber Standorten in der auch touristisch
bedeutsamen Ortsmitte den Vorrang ein. Alternativstandorte stellen
sich im gewachsenen Siedlungsbereich von Neuenkirchen nicht dar,
da diese Flachen von Wohnnutzungen, Gemeinbedarfseinrichtungen,
sozialen und kirchlichen Einrichtungen und Einrichtungen des
Tourismus  gepragt werden und in diesem  Bereich
Vergnligungsstatten insbesondere in den Nachtstunden durch Zu-
und Abfahrten erhebliche Beeintrachtigungen verursachen kdnnen,
die mit den o.g. Gebietstypen und Nutzungen aus Griinden des
Immissionsschutzes nicht vereinbar sind.

Bei der in der Stellungnahme getroffenen Aussage, dass sich dann
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verstarkt Vandalismus, Sachbeschadigung und Einbriiche auf den
angrenzenden Grundstiicken darstellen werden, stellt eine reine und
nicht weiter belegte Vermutung dar.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

2. Abholzung des Baumbestandes

Meiner Meinung nach sollten die neuen Flachen nicht gerodet
werden.

Begriindung die vorhanden Tier und Pflanzen werden geschont
Dadurch das nur die Flachen gerodet werden, die zur Nutzung
gebraucht werden, haben Tiere aus diesem Waldgebiet Zeit auf
andere Flachen auszuweichen Ich bitte mindestens den Teil den
wir erwerben wollen nicht zu Roden.

Das die Verkehrswege gerodet werden ist selbstverstandlich.

Die Abholzung von Bdumen ist fiir die Deckung des
Gewerbeflachenbedarfs erforderlich. Der Bestand wird
naturschutzfachlich und waldrechtlich durch Ersatzanpflanzungen

kompensiert.

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes kdnnen
zwischen dem  Grundstiickseigentimer und dem  Kaufer
entsprechende Vereinbarungen bzgl. der Baumerhaltung getroffen
werden, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt wird. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine
weitergehenden Festsetzungen zur Baumerhaltung.

Ergebnis: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und zum Teil beriicksichtigt.

3. Energetische Nutzung von Biomasse

Elektro Domgoérgen seit Uber 30 Jahren in Neuenkirchen. Wir
beschéftigen uns seit ca. 20 Jahren mit der Errichtung von
Steuerungen fiir Biogas-Anlagen. Zurzeit betreuen wir ca. 120
Anlagen mit einer elektrischen Gesamtleistung vom ca. 100 MW.
Sollte die Nutzung von Biomasse verboten sein kénnte es dazu
fihren das unser Betriebsstandort verlegt werden muss. Da
Versuche oder weitere Entwicklungen zu diesem Thema nicht
moglich sind. Da aber Regenerative Energien in Norddeutschland
ein wichtiges Thema sind. Sollte zumindest eine andere
Formulierung gefunden werden.

zu Beispiel (fir neu Betriebe die sich ab den 2018 neu Ansiedeln)

Die Fa. Elektro Domgérgen stellt sich als Gewerbebetrieb dar, der
u.a. die Errichtung Steuerungen flir Biogas-Anlagen betreibt. Dieses
Gewerbe stellt sich nicht als eine Anlage zur energetischen Nutzung
von Biomasse dar. Die energetische Nutzung von Biomasse ist u.a.
mit Biogasanlagen, nicht aber mit Betrieben, die mit der Herstellung
von Steuergeraten befasst sind, verbunden. In die Begriindung wird
daher Klarstellend darauf hingewiesen, dass nur solche Betriebe
unzuladssig sind, die als Hauptnutzung die energetische Nutzung von
Biomasse zum Ziel haben. Dabei muss auch die Erzielung von
Energie aus Biomasse wesentlicher Bestandteil des Geschaftszieles
sein.
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oder (Bedarf der
Gemeinderat)

besonderen Genehmigung durch den

Der Ausschluss der beschriebenen Nutzung ist aufgrund der
unmittelbaren Ndhe von Wohnsiedlungsbereichen (hier siidlich
angrenzend ein Reines Wohngebiet) zur Vermeidung von
Immissionskonflikten gerechtfertigt und auch erforderlich.

Der hier in Rede stehende Elektrobetrieb ist von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht bertcksichtigt.

RA und Notar W,
Beckmann,
Schneverdingen,
Schreiben vom
28.08.2017

Als Miteigentiimer des auf der gegeniiberliegenden StraBenseite an
das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicks Pferdekoppel 20
muss ich der beabsichtigten Planung nachdriicklich widersprechen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einwanderheber und
Miteigentimer des Wohngrundstiicks Pferdekoppel 20 der
beabsichtigten Planung nachdriicklich widerspricht.

1)
Das Grundstiick Pferdekoppel 20 ist gelegen im Gebiet des
Bebauungsplanes ,Kleine Heide" innerhalb eines ,Reinen

Wohngebietes". Daraus resultiert ein Anspruch auf Schutz vor
Gewerbeldrm, um ungestortes Wohnen zu gewahrleisten. Ein
unmittelbar angrenzendes Gewerbegebiet mit den unvermeidbar
von diesem Gebiet abstrahlenden Gewerbeldrm greift unweigerlich
in diesen geschiitzten Wohnbereich ein.

Der beschriebene Schutzanspruch des in einem Reinen Wohngebiet
gelegen Grundstiickes wird zustimmend zur Kenntnis genommen. Es
wird jedoch bestritten, dass ein an das v.g. Wohngrundstiick
angrenzend geplantes Gewerbegebiet unvermeidbaren Gewerbeldrm
erzeugt, der dazu geeignet sein soll, von diesem Gebiet in das
benachbarte Wohngebiet unweigerlich einzuwirken. Zur Beurteilung
der von dem geplanten Gewerbegebiet  ausgehenden
Larmimmissionen wurde durch das Ing.-Biro AMT ein
schalltechnisches Gutachten ausgearbeitet, das auf die vom
Gewerbegebiet maximal ausgehende Larmemission eingeht. Auf der
Grundlage des schalltechnischen Gutachtens sind in den
Bebauungsplan Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form eines
3 m hohen Larmschutzwalles aufgenommen worden. Ferner wurden
Festsetzungen zur maximalen sektoralen Schallausbreitung in den B-
Plan aufgenommen. Hierzu wird gutachterlich wie folgt ausgefiihrt:

7.3 Bestimmung der festzusetzenden Emissionskontingente
In einem ersten Schritt wurde fir die gesamte Fldache des
Plangebiets, ausgenommen dJffentliche Verkehrs- und Griinfidchen
sowie den denkmalgeschliitzten Bereich, ein Emissionskontingent von
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tagsiiber 60 dB(A)/m?2 und nachts 45 dB(A)/m? angesetzt. Da dies
zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den stidlich
gelegenen Wohnnutzungen fihrt, wurde das Plangebiet im zweiten
Schritt in zwei Teilfldchen unterteilt (siehe Abbildung 7 des
Gutachtens). Fir die Teilflachen wurden die zuldssigen
Emissionskontingente bestimmt, wobei mit den obigen Werten (60
bzw. 45 dB(A)/m?2) gestartet wurde und dann in einem iterativen
Prozess Emissionskontingente so berechnet wurden, dass die
Planwerte an den maBgeblichen Immissionsorten gerade
ausgeschopft werden. Damit ergeben sich die in Tabelle 6 (des
Gutachtens) angegebenen zuldssigen Emissionskontingente. [...]

Die Berechnung des Emissionskontingents ist nach DIN 45691 [8]
ausschlieBlich  unter  Berlicksichtigung  der  geometrischen
Ausbreitungsddmpfung durchzufiihren. Daher wurde der Boden als
reflektierend (Bodenabsorption G = 0) und keine meteorologische
Dampfung angenommen. Der Ruhezeitenzuschlag wurde nicht
berticksichtigt.

AulBBerdem wurde freie Schallausbreitung im Untersuchungsraum
angenommern, insbesondere wurde damit die Abschirmung durch
den geplanten Larmschutzwall bei der Berechnung der
Emissionskontingente nicht berticksichtigt. Die Emissionskontingente
kénnen formal im Bebauungsplan angegeben werden, letztendlich
werden sich aber hohere Gerduschemissionen als hier angegeben
realisieren lassen. Die Abschirmwirkung durch den Wall und die
weitere Bebauung ldsst sich — abhdngig von der Art und den
geplanten Gebéduden des jeweiligen Betriebes — pauschal mit 5 bis
10 dB abschétzen. Eine schalltechnische Beurteilung ist dann im
Einzelfall fiir die gewerblichen Betriebe vorzunehmen. [...]

Im Plangebiet selbst miissen auf Teilfldche F1 leisere Betrieb
angesiedelt werden, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an
der benachbarten Wohnbebauung im Reinen Wohngebiet
sicherzustellen. Auf der nérdlichen Teilflache liegen die modglichen
Emissionen in der Hohe typischer Emissionen in Gewerbegebieten.
Die nérdliche Teilfldche kann mit dem hdchsten Emissionskontingent
belegt werden."®

6 AMT Ingenieurgesellschaft mbH, ,Schalltechnisches Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 16C ,Gewerbegebiet BoschstraBe™ der Gemeinde Neuenkirchen®, Isernhagen, 12.06.2017, S. 16 ff.
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Unabhangig von etwaig vorliegenden abstrakten Berechnungen
sind mit hoher Wahrscheinlichkeit aus dem Gewerbegebiet
Larmimmissionen als schddliche Umwelteinwirkungen fiir die
angrenzende Wohnbebauung zu erwarten. ErfahrungsgemaB sind
abstrakte Larmberechnungen auch nicht in der Lage, die
tatsachliche Larmentwicklung und Larmeinwirkung zuverlassig
darzustellen, Theorie und Wirklichkeit diirften auch auf diesem
Gebiet erheblich differieren. Ob und welche Betriebe sich dort
ansiedeln, ist ebenso wenig voraussehbar wie Art und AusmaB der
tatsachlichen Larmentwicklung, die von dort abstrahlt und auf das
Wohngebiet einwirkt. Daran &ndern auch alle theoretischen
Berechnungsversuche, die weitgehend auf Annahmen beruhen,
nichts. Auch ist die spatere Einhaltung von Larmvorgaben und
Lérmkontingenten in keiner Weise gewahrleistet, denn diese
werden natirlich nicht von Amts wegen (berwacht und kein
Gewerbebetrieb hat ein Eigeninteresse an Larmvermeidung, denn
diese ist in der Regel mit Aufwand und Kosten verbunden.

Den gesamten ,Larmschaden" nach Er6ffnung  des
Gewerbebetriebes tragen die Wohnanlieger, die zunachst im
Planungsverfahren mit einem Schallgutachten, das als Feigenblatt
dient, wehrlos gestellt werden sollen und anschlieBend dem
ungebremsten  tatsachlichen Ldarm  weitgehend schutzlos
ausgeliefert sind.

Vermutet werden darf beziiglich des eingeholten Gutachtens
allerdings auch, dass dieses methodisch fehlerhaft ist, denn
ersichtlich ist dort die Héhe der zuldssigen Gewerbebebauung mit
bis zu 15 m und Larmabstrahlungen aus derartigen Héhen wohl
kaum beriicksichtigt, im Ubrigen beruht das Gutachten teilweise

Aus dem v.g. Gutachten geht hervor, dass die aus dem
Gewerbegebiet auf das Reine Wohngebiet einwirkenden
Gewerbeldrmimmissionen die im Reinen Wohngebiet gem. DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ zuldssigen Orientierungswerte
nicht Gberschreiten. Das vorliegende schalltechnische Gutachten ist
auf der Grundlage der dem technischen Stand entsprechenden
Berechnung erarbeitet worden. Die Aussage, dass erfahrungsgemaR
abstrakte Larmberechnungen nicht in der Lage seien, die
tatsachliche Larmentwicklung und Larmeinwirkung zuverldssig
darzustellen, stellt eine rein subjektive und nicht weiter begriindete
Annahme dar, die allein auf Vermutungen basiert. Diese allein
konnen jedoch fiir eine sachgerechte Abwdagung nicht
maBstabgebend sein. Gleiches gilt fiir die in der Stellungnahme
kritisierten L&rmvorgaben und Larmkontingenten und deren
Einhaltung. Die im Bebauungsplan zu Grunde gelegten bzw.
festgesetzten Immissionswerte sind flir die nachfolgende Ebene der
Baugenehmigungsverfahren bindend. Fir den Fall eines sich
aufdrangenden, merklichen Immissionskonfliktes wird die zustandige
Behorde ggf. Nachmessungen veranlassen, sodass eine Priifung
dieser Immissionssituation gewahrleistet werden kann.

Ebenfalls stellt die Aussage, dass kein Gewerbebetrieb ein
Eigeninteresse an Larmvermeidung hat, eine reine subjektive
Bewertung dar, die jeglicher Grundlage entbehrt.

Auf der Grundlage der v.g. Aussagen zu den Ergebnissen des
schalltechnischen Gutachtens sowie den daraus abgeleiteten
Festsetzungen zum Immissionsschutz kdnnen keine Hinweise auf
einen zukinftig ungebremsten Larm abgeleitet werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist die Festlegung von
Emissionskontingenten fiir Gewerbegebiete mittlerweile eine gangige
Vorgehensweise. Die rechnerisch ermittelten Emissionskontingente
dienen als Planungsgrundlage flr ansiedlungswillige Unternehmen.

Jeder einzelne  spdter angesiedelte  Betrieb erhdlt ein
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auf nicht verifizierten Annahmen.

Schallemissionskontingent entsprechend seiner GrundstiicksgroBe.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass
dieses Kontingent nicht tberschritten wird. So ist sichergestellt, dass
die Summe aller Einzelkontingente den Immissionsrichtwert nicht
Uberschreiten kann und nicht einzelne Unternehmen bereits die
zulassigen Gerdauschimmissionen ausschdpfen.

NaturgemaB werden bei der Emissionskontingentierung noch keine
Gebaude- oder Anlagenplanungen in den Gewerbegebieten
beriicksichtigt. Der Vorteil der Gerdauschkontingentierung liegt darin,
dass die zulassigen Gerauschimmissionen an den benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen nach einem abstrakten, einheitlichen
Verfahren auf Basis der festgelegten Emissionskontingente ermittelt
werden. Der Nachweis ihrer Einhaltung kann so durch andere
Gutachter erbracht werden, ohne den Bebauungszustand zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans kennen zu missen.
Der Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Gerdauschimmissionen
erfolgt dementsprechend nicht bereits im Bauleitplanverfahren,
sondern im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
zukinftiger Betriebe. Die ortlichen Gegebenheiten sowie die genaue
Anlagen- und Gebdudeplanung werden erst dann berlicksichtigt. Der
Bebauungsplan liefert anhand der festgelegten Kontingente die
Vorgaben (ber die einzuhaltenden Schallimmissionen an den
angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht berlicksichtigt.

2.)

Der zu erwartende Gewerbeldarm verstarkt sich noch um den
Verkehrslarm, der mit der bestimmungsgemaBen Nutzung des
Gewerbegebietes verbunden ist und zu einem GroBteil fiir den Zu-
und Abgangsverkehr auch (ber die Visselhdveder StraBe zu
erwarten ist, die rlickwartig an das Grundstiick Pferdekoppel 20

Eine Begutachtung des zusatzlichen Verkehrslarms durch weitere
Gewerbebetriebe erfolgt ebenfalls im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens (Abschnitt 7.4 der TA Larm). Im
Bauleitplanverfahren ist eine Berticksichtigung der
betriebsbezogenen Verkehre auf &ffentlichen Verkehrswegen nicht

anschlieBt. Der Verkehrslarm von dieser StraBe hat sich in der | vorgesehen. Insbesondere héngt das zukinftige
Vergangenheit schon deutlich erhéht durch verstdrktes | Verkehrsaufkommen von der Art der ansiedlungswilligen
Verkehrsaufkommen, insbesondere offensichtlich auch durch|Unternehmen ab und ldsst sich im Vorhinein auch nicht mit
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verstarkten LKW-Verkehr, ndamlich Mautfliichter, die dort zwischen
den Autobahnen abkiirzen. Dieser nicht unerhebliche Verkehrslarm
wiirde sich noch deutlich verstarken durch den An- und
Abfahrtsverkehr des Gewerbegebietes und bildet damit fiir das
angrenzende Wohngebiet eine eigenstdndige Larmbelastung, die
bisher offensichtlich nicht beriicksichtigt ist.

Der Larm der StraBe ist bereits gegenwartig fiir die angrenzende
Wohnbebauung zeitweise erheblich stérend und wiirde sich durch
den Anliegerverkehr des Gewerbegebietes noch deutlich erhéhen.
Das Wohngebiet unterliegt im Ergebnis einer doppelten
Larmbelastung, zum einen durch den steigenden Verkehrslarm und
zum anderen durch die gewerblichen Larmimmissionen.

Im Ergebnis wird der erforderliche erhdhte Ldrmschutz des
angrenzenden reinen Wohngebietes mit dieser Planung
ricksichtslos ignoriert.

hinreichender Genauigkeit prognostizieren.

Das Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 16 C der Gemeinde
Neuenkirchen bietet demnach die Grundlage fir weitere Planungen
hinsichtlich der einzuhaltenden Gerduschemissionen. Werden die
zulassigen Immissionskontingente, welche sich auf Basis der im
Bebauungsplan  festgelegten  Emissionskontingente  ergeben,
eingehalten, so ist der Schutzanspruch des benachbarten Reinen
Wohngebiets sicher erfiillt. Die Einhaltung des Schutzanspruchs ist
erst im jeweiligen Genehmigungsverfahren der ansiedlungswilligen
Unternehmen nachzuweisen.

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
berticksichtigt.

3.)

Unzumutbar fiir die angrenzende Wohnbebauung erscheint weiter
die vorgesehene Hohe der baulichen Anlagen im Gewerbegebiet
mit 12 Meter Hohe, ausnahmsweise sogar mit 15 Meter Héhe und
ohne jede Begrenzung der Gebdudelange. Derartige
GebdudeausmaBe erscheinen im Hinblick auf die benachbarte
kleinteilige Wohnbebauung bei weitem Uberdimensioniert. Solche
Gebaudekolosse - anstelle des bisherigen Waldbestandes - (iben
auf die benachbarte Wohnbebauung eine optisch und
psychologisch erdriickende Wirkung aus, der bisherige Charakter
einer sich harmonisch in die natiirliche Umgebung einfligenden
Wohnbebauung wird dramatisch verdandert und nunmehr dominiert
durch den Eindruck einer dden, erdriickenden und abriegelnden
gewerblichen Betonbebauung.

Der hohe Schutzanspruch des reinen Wohngebietes wird auch

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige maximale
Gebaudehdhe betrégt 12 m. Eine zusitzliche Uberschreitung dieser
Héhe um 3 m ist nur ausnahmsweise zuldssig soweit diese aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden (z.B. Schornsteine) oder aus
Grinden des technischen Betriebs (z.B. Aufziige, Silos, usw.)
erforderlich ist. Die zuldssige Héhe von 12 bis 15 m stellt in diesem
Fall eine fiir Gewerbegebiete regelmaBig zu erwartende
Hoéhenentwicklung dar, die unter Beachtung des sich ergebenden
Abstandes zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen mit rd. 57 m
nicht dazu geeignet ist eine optisch erdriickende Wirkung zu
entfalten. Darliber hinaus sei darauf hingewiesen, dass der
Bebauung des Gewerbegebietes ein 3 m hoher begriinter
Larmschutzwall sowie die im Bereich des FuB- und Radweges
befindlichen StraBenbaume vorgelagert sind, die zusatzlich zu einer
Minderung der optischen Wahrnehmung der Gebdude im Plangebiet
beitragen.

Je nach individueller Beurteilung kdnnen Auswirkungen bei der
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unter diesem Aspekt verletzt und einerseits die Wohnqualitat und
andererseits auch der Grundstiickswert erheblich beeintrachtigt;
ein Wohngrundstiick mit unmittelbar angrenzender ungehemmter
gewerblicher Bebauung anstelle bisherigen Waldbestandes verliert
auf dem Grundstiicksmarkt erheblich an Wert.

Ermittlung des Verkehrswertes des betrachteten Grundstiickes die
Folge sein. In diesem Zusammenhang wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Auswirkungen, die die Errichtung von
baulichen Anlagen in der Umgebung eines Grundstiicks auf dessen
Verkehrswert haben, nach Auffassung des BVerwG allein keine fiir
die Abwagung erheblichen Belange darstellen; entscheidend ist der
Grad der faktischen und unmittelbaren Beeintrachtigung (Beschluss
vom 9.2.1995 — 4 NB 19.94). In diesem Zusammenhang wird daher
bei dieser Bauleitplanung davon ausgegangen, dass bei Einhaltung
der gesetzlich vorgeschriebenen Immissionswerte, faktisch keine
erhebliche Beeintrachtigung des Grund und Bodens vorliegt, so dass
nicht auf eine Wertminderung von Immobilien geschlossen werden
kann. Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die
Rechtsordnung einen allgemeinen Schutz dagegen, dass durch
Vorgdnge, die auf einem anderen Grundstiick stattfinden und dass
etwa die bisherige Aussicht in die freie Landschaft durch einen
Neubau beseitigt wird, der Wert des eigenen Grundstiicks sinkt,
nicht kennt (BVerfG, Beschluss vom 24.01.2007 - 1 BvR 382/05 -,
BRS 71 Nr. 74; vom 26.06.2002 - 1 BvR 558/91 -, BVerfGE 105, 252
(277); BVerwG, Beschluss vom 17.02.1981 - 4 B 13.81 -, BRS 38 Nr.
183).

Das OVG Lineburg hat bzgl. der Beurteilung von Wertminderungen
darauf hingewiesen, dass, soweit Grundstiicke in Form von
Nutzungsverboten oder -beschrdankungen unmittelbar von einer
Planung betroffen werden und in Folge davon WerteinbuBen drohen
kdnnen, derartige unmittelbare Auswirkungen als mdgliche Nachteile
fir die betroffenen Grundeigentiimer bei der Abwdgung zu
beriicksichtigen sind (vgl. BayVGH, Urt. v. 13.7.2000 - 9 N 98.3587).
JMittelbare Auswirkungen allein in Form von WerteinbuBen sind
hingegen nicht abwdgungsrelevant. Denn die Frage der
Wesentlichkeit der  Auswirkungen einer Planung auf
"Nachbargrundstiicke" beurteilt sich grundsatzlich nicht nach dem
Umfang einer mdglichen Verkehrswertminderung, sondern nach dem
Grad der faktischen und unmittelbaren Beeintréchtigungen, die
durch die angegriffene Norm zugelassen werden. Die Auswirkungen,
die die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines
Grundstiicks auf dessen Verkehrswert haben, sind daher allein keine
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fur die planerische Abwagung erheblichen Belange. Nur wenn die zu
beriicksichtigenden tatsdchlichen Auswirkungen einen Grad
erreichen, der ihre planerische Bewaltigung im Rahmen der
Abwagung erfordert, liegt auch ein Nachteil im Sinne von § 47 Abs.
2 VwWGO vor (vgl. dazu BVerwG, Beschl. v. 9.2.1995 - 4 NB 17.94 -,
NVwZ 1995, 895 - 896).”

Dies kann jedoch nach Auffassung der Gemeinde auf der Grundlage
des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz (Larm) nicht
abgeleitet werden, da weder ein Nutzungsverbot noch eine
Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der in der Umgebung des
Plangebietes gelegenen Grundstiicksflichen planerisch vorbereitet
werden. In diesem Zusammenhang sei jedoch darauf hingewiesen,
dass die Anforderungen an den Immissionsschutz auf das Empfinden
des verstandigen Durchschnittsmenschen abzustellen haben und
nicht darauf, was subjektiv als Stérung empfunden wird; besondere
Empfindlichkeiten, gesundheitliche Indispositionen oder andere
personliche Eigenheiten haben auBer Betracht zu bleiben (BVerwG
Beschl. V. 5.10.2005).

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
berticksichtigt.

4.)

Die Planung beinhaltet einen schwerwiegenden Eingriff in den
Naturhaushalt, in dem das bisher vorhandene Waldgebiet
vernichtet wird. Die gravierenden Auswirkungen sind detailliert
aufgeftihrt in der ,faunistischen Kartierung", auf die im einzelnen
inhaltlich verwiesen wird. Nur beispielhaft und auszugsweise darf
aus diesem Gutachten zitiert werden wie folgt:

L<Unter Berlicksichtigung der recht geringen GebietsgréBe handelt
es sich um eine recht artenreich ausgepragte
Brutvogelgemeinschaft. Dem Untersuchungsgebiet kommt aus
diesem Grund und auf Grund des Vorkommens einer gefahrdeten

Der Einwender zitiert umfangreich verschiedene Textstellen des
Umweltberichtes bzw. des faunistischen Gutachtens, aus denen die
Wertigkeit des durch die Planung betroffenen Gebietes fiir Natur und
Landschaft hervor geht. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die im Einzelnen angesprochenen Beeintrachtigungen werden
jedoch durch geeignete MaBnahmen vermieden bzw. ausgeglichen,
so dass im Ergebnis keine Vorschriften und insbes. Verbote des
Bundesnaturschutzgesetzes der Planung entgegenstehen:

e Generell werden die angesprochenen Auswirkungen durch

/ Oberverwaltungsgericht Niedersachsen zu Grundstiickswert, Urt. v. 26.03.2009, Az.: 12 KN 11/07

30




Art eine allgemeine Bedeutung fiir Brutvogel zu. ...

Die Waldbereiche im Untersuchungsgebiet weisen ein recht
zahlreich  ausgepragtes Spektrum an gehdélzbewohnenden
Brutvégeln auf, die im Fall einer Rodung der Waldbereiche und
einer nachfolgenden Uberbauung ihr Bruthabitat verlieren werden.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die umliegenden
Waldbestédnde geniigend Baumhohlen aufweisen, um die im
Plangebiet verlorengehenden zu ersetzen, zumal davon
auszugehen ist, dass geeignete Bruthdhlen in der Regel bereits
genutzt werden. ...

Im Rahmen einer Eingriffsregelung sollte grundsatzlich versucht
werden, die verlorengehenden Funktionen des Naturhaushalts
wieder herzustellen. Im Fall eines dlteren Waldes wie hier ist dies
schwierig, da bei einer Neubegriindung von Waldern eine lange
Entwicklungszeit notwendig ist, um u. a. eine gleichwertige
Funktion fir waldbewohnende Vogelarten zu erreichen. ...

Durch den geplanten Eingriff ist ein gut strukturierter
héhlenreicher Kiefernforst mit hohem Quartierpotential betroffen,
der von mehreren Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt wird.
Der siidliche Waldrand dient mehreren Arten als Flugstrae und ist
daher von besonderer Bedeutung.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind dann zu erwarten, wenn
Quartierbdume von Fledermdusen gefallt werden, was zu einem
Verlust von Fledermausquartieren fiihrt. AuBerdem kann es bei
einer Quartierzerstérung zu Individuenverlusten von anwesenden
Fledermdusen kommen. ...

Im Kiefernforst wurde ein hohes Quartierpotential festgestellt, das
von einer Rodung betroffen sein wiirde. ... Der mdgliche Verlust
eines Quartierverbundes kdnnte besonders fir diese kleinraumig
agierende Art gravierend sein. ...

umfangreiche KompensationsmaBnahmen ausgeglichen,
aufgrund derer im Vergleich zu den verloren gehenden Werten
und Funktionen langfristig sogar mit einer erheblichen positiven
Entwicklung fiir den Naturhaushalt gerechnet werden kann.

e Angesprochene Auswirkungen auf Fledermduse (mdgliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde: Verlust  von
potentiellen Quartierbdumen, Tétung von Individuen) werden
durch die Umsetzung der vorgesehenen CEF MaBnahmen
(Fledermauskasten) im Zusammenhang mit einer 6kologischen
Baubegleitung im Zuge der Baufeldraumung/Baumfallung
ausgeschlossen.

e Dies gilt sinngemaB fiir die Habitatverluste der im Gebiet
vorgefundenen Vogelarten. Insbesondere werden fir die
Hohlenbriiter gleichfalls geeignete Nisthilfen vorgesehen, um
artenschutzrechtliche Verbote, die durch den Verlust von
Brutquartieren entstehen kénnten, zu vermeiden.

Die vorgesehenen CEF — MaBnahmen sollen dabei vorgezogen
erfolgen. So kann eine Funktionsfahigkeit bereits zum Zeitpunkt der
MaBnahmendurchfiihrung gewahrleistet werden.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten fiir Reptilien soll wahrend
der Bauphase ein Reptilienschutzzaun zur Abgrenzung des
Lebensraumes/Flurstiick 264/21 von der Bauflache aufgestellt
werden

Ergebnis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und nicht
beriicksichtigt.
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Durch die Rodung des Kiefernwaldes im Osten des
Untersuchungsgebietes wiirde ein Jagdhabitat von besonderer
Bedeutung verlorengehen. Hier finden quartiernahe

Jagdaktivitaten, insbesondere von Zwergfledermausen und Myotis-
Arten statt. ... Wie gravierend der Verlust vor allem fiir Myotis-
Arten und ggf. das braune Langohr ist, kann auf Grund der
Datenlage nicht abschlieBend geklért werden, es handelt sich aber
in jedem Fall um eine erhebliche Beeintrachtigung. ..."

Entsprechende Anmerkungen ergeben sich hinsichtlich des
vorhandenen Reptilienbestandes, bei dem eine Vernichtung durch
Verletzung und Toétung anzunehmen ist, obwohl die
vorkommenden Arten Waldeidechse und Blindschleiche national
besonders geschiitzt sind.

Die Vernichtung dieses wertvollen Naturbestandes durch das
Gewerbegebiet erscheint unvertretbar; insofern wird auch auf die

einschlagigen Gebots- und Verbotsvorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes verwiesen, die dieser Planung
entgegenstehen.

5.)

Die Planung verletzt den Trennungsgrundsatz, also den Grundsatz
einer angemessenen raumlichen Trennung sich widersprechender
Nutzungen, also einerseits gewerblicher Nutzung, andererseits der
Wohnnutzung innerhalb eines reinen Wohngebietes und schlieBlich
auch der naturschutzrechtlichen Belange.

Zu rigen ist insofern eine fehlerhafte Abwdgung einseitig zu
Lasten des angrenzenden Wohngebietes und zu Lasten des in
verschiedener Hinsicht wertvollen, jedoch durch die Planung zur
Vernichtung vorgesehenen Naturraumes.

Die Auffassung, die vorliegende Bauleitplanung verletze das
Trennungsgebot, wonach bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der
Richtlinie  96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden
werden, wird nicht geteilt. Der Bebauungsplan trifft neben
Festsetzungen zum Immissionsschutz, lber die der Schutz der
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Diese doppelte Konfliktsituation kénnte andererseits recht einfach
vermieden werden durch einen Alternativstandort, bei dem
derartige Konflikte nicht auftreten. Offensichtlich fehlt es aber im
Rahmen der Planung an einer Erwagung und belastbaren Priifung
von Alternativstandorten, die zu derartigen Konflikten nicht fiihren.
Insofern bietet sich schon an die Erweiterung eines anderweitig
gelegenen Gewerbegebietes, die weder zu einer Konfrontation mit
einem Wohngebiet noch zu einer Vernichtung wertvoller
Naturflachen filihren wirde; auch die Schaffung eines neuen
Gewerbegebietes ware aber insofern in Betracht zu ziehen, um die
vorliegend auftretenden Konflikte zu vermeiden.

umgebenden Wohngebiete sichergestellt werden kann, auch
entsprechende Festsetzungen zum Naturschutz, in Form von CEF-
MaBnahmen fir den Artenschutz, PflanzmaBnahmen sowie externen
KompensationsmaBnahmen {iber die die im Plangebiet
hervorgerufenen Eingriffe ausgeglichen werden. Es wird hierzu auf
die v.g. Ausfiihrungen zu den Punkten 1.) bis 4.) hingewiesen und
Bezug genommen.

Der Vorwurf einer fehlerhaften Abwagung wird vor
Hintergrund daher zuriickgewiesen.

diesem

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen der seit dem
10.06.2016 wirksamen 15. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die fir die im raumlichen Geltungsbereich gelegenen Flachen
gewerbliche Baufldchen darstellt. Bereits auf der Grundlage der
Darstellung der 15. FNP-Anderung war somit eine Entwicklung der
Fldchen als Gewerbegebiet ableitbar. Einwdnde seitens der
Offentlichkeit wurden gegeniiber der Ausweisung gewerblicher
Bauflachen im Rahmen der Aufstellungsverfahrens seinerzeit nicht
vorgetragen. Es sei in diesem Zusammenhang ebenfalls darauf
hingewiesen, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 15.
FNP-Anderung bereits eine ausfiihrliche Betrachtung méglicher
Standortalternativen erfolgt ist.

Aufgrund der mit Gewerbegebieten verbundenen
Immissionssituation wurden dabei Standorte innerhalb des
gewachsenen Siedlungsbereiches im Vorfeld ausgeschlossen, um
Immissionskonflikte zu vermeiden. Hier waren die Nutzungskonflikte
zu den nachstgelegenen betriebsfremden Wohnnutzungen zu groB
und die erforderlichen MaBnahmen zum Immissionsschutz fiir die im
Gewerbegebiet anzusiedelnden Betriebe zu umfangreich und daher
unverhaltnismaBig.

Die Priifung auf Standortalternativen wurde daher auf die jeweiligen
Ortsrandlagen beschrankt, die bereits eine ,gewisse™ gewerbliche
Pragung und Mdglichkeiten der Ergénzung aufweisen.

Die Siedlungsréander werden fiir die Ortschaft Neuenkirchen im
Siden vorrangig durch Wohnsiedlungsbereiche und Waldflachen
gepragt. Von einer Ausweisung gewerblicher Bauflachen wurde
daher in diesem Bereich aufgrund der absehbaren Konfliktpotenziale
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Die vorliegende Planung
Abwéagungsfehler.  Ich
einzustellen.

rechtswidrig infolge erheblicher

Planungsverfahren

abgesehen. Die am ndrdlichen und Ostlichen Ortsrand gelegenen
Freiflachen bieten grundsatzlich Mdglichkeiten der Ausweisung neuer
gewerbliche Bauflachen, stehen jedoch fiir die bauliche Entwicklung
derzeit nicht zur Verfligung. Dariiber hinaus wirkt im Norden und
Nordosten das Hahnbachtal aufgrund der naturrdumlichen
Qualitadten raumbegrenzend.

Das Gewerbegebiet Dickenbusch weist keine ausreichend groBen
und zusammenhdngenden Flachen auf, die zur Deckung des
mittelfristigen Gewerbefldchenbedarfs geeignet und ausreichend
waren. Noch erkennbar unbebaute Flachen sind fiir die Entwicklung
benachbarter Gewerbebetriebe als Erweiterungsflachen erforderlich
und kodnnen daher fiir die Deckung des Baulandbedarfs nicht
einbezogen werden.

Die hier in Rede stehende und am westlichen Siedlungsrand
befindliche Flache hingegen eignet sich aufgrund der GroBe, der
Fldchengeometrie und der Zuordnung zu bereits bestehenden
Gewerbebetrieben und der angrenzenden Infrastruktur fiir eine
maBvolle Ausweisung von Gewerbeflachen. Durch die Einbeziehung
der bereits an das Gewerbegebiet SiemensstraBe angrenzenden
Waldflache (mit Pionierwald auf einer ehemaligen Rodungsflache)
kann in diesem Bereich eine zusammenhdngende Gewerbeflache
erschlossen werden, welche aufgrund ihrer Nahe zu den
ortsansdssigen Betrieben, der modglichen Anbindung an das
Gewerbegebiet SiemensstraBe und aufgrund ihrer GroBe fiir die
Erweiterung und Entwicklung der ortsansdssigen Gewerbebetriebe
und Neuansiedlung weiterer Gewerbebetriebe geeignet ist. Vor dem
Hintergrund der Berlicksichtigung der Belange des
Immissionsschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des
Waldes (Kompensation) hat die Gemeinde Neuenkirchen diesem
Standort daher den Vorrang vor einer Inanspruchnahme zusatzlicher
Flédchen an bisher nicht von gewerblichen Nutzungen gepragten oder
weniger gut erschlossenen Standorten eingerdumt.

Der Vorwurf der Rechtswidrigkeit —aufgrund erheblicher
Abwagungsfehler wird mit Bezug auf die o0.g. Ausflihrungen
zuriickgewiesen. Von einer Einstellung des Planverfahrens wird
abgesehen.
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Fiir den Fall, dass wider Erwarten dieser Plan trotzdem beschlossen
wird, sollte etwaigen gewerblichen Ansiedlungsinteressenten
vorsorglich offengelegt werden, dass Baugenehmigungen, die auf
einem rechtswidrigen Bebauungsplan beruhen, der
Nachbaranfechtung unterliegen.

Die Verwaltung fordere ich auf, bzw. an jede Ratsfrau und jeden
Ratsherrn appelliere ich dringend, von dieser Konfliktplanung
Abstand zu nehmen.

Die Annahme es handele sich nach Abschluss des
Aufstellungsverfahrens um einen rechtswidrigen Bebauungsplan
stellt eine alleinige Auffassung des Einwanderhebers dar und ist
nicht Grundlage mdglicher Interessentengesprache im Rahmen
weiteren VerdauBerung von Gewerbegrundstiicken.

Der Ratsmitgliedern werden die vorgebrachten Einwande
einschlieBlich dieses Abwagungsvorschlages zur abschlieBenden
Beratung und Entscheidung vorgelegt.

Ergebnis: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und nicht beriicksichtigt.

Die nachfolgenden Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls beteiligt. Diese haben
jedoch keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung vorgetragen:

- Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Liineburger Heide

- ArL Lineburg

- Gemeinde Bispingen
- Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
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